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IEVADS
Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumu izstrāde uzsākta saskaņā ar Ādažu novada domes 2008.gada 25.marta sēdes lēmumu Nr.34 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu izstrādāšanas uzsākšanu sadaļās „Apbūves noteikumi”, „Aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādažu pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns” atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados, kā arī izpildot Satversmes tiesas 21.12.2007. spriedumu Nr. 2007-12-07 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību Latvijas Republikas Satvesmes 115. pantam”, Latvijas Republikas Aizsargjoslu likumu ar 01.04.2008. grozījumiem un, ievērojot LR Teritorijas attīstības plānošanas likuma prasības un Latvijas Republikas Ministru kabineta 19.10.2004. noteikumus Nr.883 „Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi”.
Darba uzdevums tika apstiprināts 2008.gada 25.martā ar Ādažu novada domes lēmumu Nr. 43, bet precizētais darba uzdevums – 2008. gada 22.jūnijā ar lēmumu Nr.96 (pēc nosacījumu saņemšanas no institūcijām un LR MK noteikumu Nr. 406 „Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu noteikšanas metodika” apstiprināšanas 2008. gada 3.jūnijā).
Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumu izstrādāja novada Būvvaldes speciālisti: arh. S.Grīnbergs (plānojuma izstrādes vadītājs), O.Kligins, A.Petskojs, A.Samulēviča.
Virszemes ūdensobjektu applūstošo teritoriju noteikšanu dabā veica Latvijas Dabas fonda vides eksperti L.Enģele, I.Rove, N.Rustanoviča (darba koordinatore), I.Rurāne, I.Silamiķele.
Inženiertehnisko aprēķinu un pētījumu dabā datu apkopošanu un interepolāciju veica Valsts sabiedrība ar ierobežotu atbildību (VSIA) „Meliorprpjekts” speciālistu grupa hidromelioratīvās būvniecības speciālista Z.Zēna vadībā.
Uzsākot Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumus tika pieprasīti un saņemti nosacījumi no šādām institūcijām:
Valsts vides dienesta Lielrīgas reģionālās vides pārvaldes;

Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas;

Valsts aģentūras „Sabiedrības veselības aģentūra" Rīgas filiāles;

Valsts zemes dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas;

Akciju sabiedrības “Augstspriegumu tīkls”;

Akciju sabiedrības “Latvijas gāze";
Akciju sabiedrības "Latvenergo" Izpētes un attīstības departamenta;
Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta Rīgas rajona brigādes;

Rīgas rajona padomes;

Rīgas plānošanas plānošanas reģiona attīstības padomes;

Lauku atbalsta dienesta Lielrīgas reģionālās lauksaimniecības pārvaldes;

Valsts meža dienesta reģionālās struktūrvienības;

Valsts meža dienesta Rīgas-Ogres" virsmežniecības Ādažu mežniecībai.
Nosacījumi vēl tika pieprasīti bet netika saņemti no šādām institūcijām: Valsts akciju sabiedrības "Latvijas valsts ceļi"; AS “Latvijas valsts meži”, PSIA “Ādažu ūdens”; SIA”Citrus Solutions”.
Bez tam, tika sagatavots un 13.08.2008. nosūtīts Vides pārraudzības valsts birojam „Iesniegums par plānošanas dokumenta „Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumi” izstrādes uzsākšanu”. 22.08.2008. Vides pārraudzības valsts birojs pieņēma lēmumu nepiemērot stratēģiskās ietekmes uz vidi novērtējuma procedūru Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumiem.
Esošās situācijas grafisko materiālu klāsts ir ierobežots, jo teritorijas plānojuma grozījumu teritorija attiecas tikai uz nelielu Ādažu novada daļu – teritorijām pie Lielā Baltezera. Ņemot vērā, ka šīm teritorijām zonējums ir atcelts no tā apstiprināšas dienas - 2006.gada 21.marta, bet cits zonējums līdz tam nav bijis, tad nosacīti par esošo zonējumu tiek pieņemts atceltais zonējums. Pretējā gadījumā nebūtu ar ko salīdzināt plānojumā veiktos grozījumus teritorijās pie Lielā Baltezera.
Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumu izstrāde ir veikta, ievērojot Teritorijas plānošanas likuma pamatprincipus: ilgtspējīgas attīstība principu, interešu saskaņotības principu, atklātības un sabiedriskās līdzdalība principu, nepārtrauktības un pēctecības principu.
Saskaņā ar šiem principiem, Ādažu pašvaldības teritorijas plānojuma grozījumu izstrādes procesā tika izvērtētas un līdzsvarotas novada attīstības intereses, tiesību aktos noteiktās pašvaldības uzdevumu un pienākumu izpildes nepieciešamība, savrupmāju vietējā kvartāla pie Lielā Baltezera iedzīvotāju un konkrēto nekustamo īpašumu īpašnieku atšķirīgās intereses u. c. faktori.
Tālāk, pēc Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumu 1.redakcijas sabiedriskās apspriešanas otrā posma termiņa beigām, atbilstoši Ādažu novada domes pieprasījumam, tika saņemti visu to 16 institūciju atzinumi, kas bija devušas nosacījumus.
Ādažu novada dome, izvērtēja teritorijas plānojuma grozījumu 1.redakcijas materiālus, atbilstoši saņemtajiem institūciju atzinumiem un sabiedriskās apspriešanas rezultātiem un, pamatojoties uz 19.10.2004. MK noteikumu Nr.883 „Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi” 41.2.punktu, 28.04.2009, pieņēma lēmumu Nr.47 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu sadaļās „Apbūves noteikumi”, „Aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādažu pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar appludinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados” pirmās redakcija pilnveidošanu”.
Ņemot vērā Rīgas plānošanas reģiona, Rīgas rajona padomes, Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas, Lauku atbalsta dienesta Lielrīgas reģionālās lauksaimniecības pārvaldes, AS „Sadales tīkls”, Valsts zemes dienesta Lielrīgas reģionālās nodaļas, Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta Rīgas reģionālās pārvaldes atzinumos iekļautos ieteikumus un fizisko un juridisko personu konstruktīvos ierosinājumus, tika pilnveidota teritorijas plānojuma 1.redakcijas dokumentācija (Paskaidrojuma raksts, Apbūves noteikumi un Pārskats par teritorijas plānojuma grozījumu izstrādi), kā arī veikti labojumi grafiskajā materiālā.
Pēc teritorijas plānojuma grozījumu dokumentācijas pilnveidošanas, Ādažu novada dome 26.05.2009.pieņēma lēmumu Nr.74 „Par Ādažu novada terotorijas plānojuma grozījumu sadaļās „Apbūves noteikumi”, „Aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādazū pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns” atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simts gados” galīgās redakcijas sabiedrisko apspriešanu” un nodrošināja iedzīvotājiem un institūcijām, kas sniegušas atzinumus par plānojuma 1.redakciju, iespēju iepazīties ar plānojuma grozījumu galīgo redakciju.
Pēc galīgās redakcijas sabiedriskās apspriešanas tika saņemti institūciju atkārtoti atzinumi un trīs fizisko personu iesniegumi ar atsauksmēm un ierosinājumiem. Teritorijas plānojuma grozījumu galīgās redakcijas projektā tika veikti redakcionāli labojumi un 28.07.2009. pieņemts Ādažu novada domes lēmums Nr.138 par esošās redakcijas pieņemšanu par galīgo redakciju un nosūtīšanu Rīgas plānošanas reģionam (RPR) izvērtēšanai un atzinuma sniegšanai.
Mēneša laikā no saņemšanas dienas RPR sagatavoja „Atzinumu par Ādažu novada teritorijas plānojuma 2006.-2012.g. 2009.gada grozījumu galīgo redakciju”. Pēc RPR atzinumā minēto neatbilstību novēršanas, Ādažu novada dome 25.08.2009. pieņēma lēmumu Nr. 177 „Par Ādažu novada terotorijas plānojuma grozījumu sadaļās „Apbūves noteikumi”, „Aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādažu pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns” atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simts gados” galīgās redakcijas apstiprināšanu un saistošo noteikumu „Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma 2006.-2012. (2009.gada grozījumi) grafiskā daļa un teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi” izdošanu”.
1. TERITORIJAS PLĀNOJUMA GROZĪJUMU IZSTRĀDES MĒRĶIS
UN UZDEVUMI
1.1. Plānošanas objekts.
Plānošanas objekts ir Ādažu pagasta (novada) novada administratīvās teritorijas daļas, kas atrodas teritorijās pie Lielā Baltezera un iespējamās applūstošās teritorijas pie virszemes ūdesobjektiem, kas atrodas Ādažu novadā.
Latvijas Republikas Satversmes tiesas 21.12.2007. spiedumā lietā Nr.2007-12-03, atzīstot Ādažu novada teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi par spēkā neesošu, atcelto teritoriju robežas atbilda piekrastes applūstošo teritoriju ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados robežām.

Ņemot vērā Satversmes tiesas 21.12.2007. lietas Nr.2007-12-03 spriedumā nav noteiktas precīzas pie Lielā Baltezera teritorijas plānojuma daļas atceltās teritoriju robežas, tad, izstrādājot Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu projektu, šajā atceltajā plānojuma daļā teritorijās pie Lielā Baltezera saskaņā ar 01.04.2008. grozījumiem Aizsargjoslu likumā, plānojamai teritorijas daļai par pamatu tika pieņemtas šādas robežas:
- pa Lielajam Baltezeram pieguļošo Ādažu novada Baltezera ciema daļu, kas atrodas starp Lielā Baltezera krasta līniju un autoceļu A1 „Rīga-Ainaži”;
- tālāk pa Baltezera ielu, vietām ieskaitot arī iespējamās aplūstošās teritorijas pāri šai ielai (ielas otrajā pusē);

- pa Ādažu/Garkalnes novadu sauszemes robežām abpus Lielajam Baltezeram pieguļošajās teritorijās.

Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu pamatuzdevums ir līdzsvarot novada teritorijas ilgtspējīgas attīstības, zemes īpašnieku, sabiedrības un vides aizsardzības intereses, attiecīgi nosakot pamatotu teritorijas plānoto (atļauto) izmantošanu, atbilstoši plānojuma grozījumu tematikai un teritorijai (areālam).
1.2. Mērķis
Teritorijas plānojuma grozījumu izstrādes mērķis ir noteikt atsevišķu Ādažu novada administratīvās teritorijas daļu plānotās (atlāutās) izmantoša un izmantošanas aprobežojumu izmaiņas:
1) izpildot Satversmes tiesas 21.12.2007. spriedumu Nr. 2007-12-07 „Par Ādažu novada teritortijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību Latvijas Republikas Satversmes 115. pantam
2) pamatojoties uz grozījumiem normatīvajos aktos (LR Aizsargjoslu likuma 01.04.2008. ar grozījumiem) un, ievērojot 03.06.2008. Ministru Kabineta noteikumu Nr. 406 „Virszemes ūdesnsobjektu aizsargjoslu noteikšanas metodika” prasības.
1.3. Uzdevumi:

1) Noteikt applūstošās teritorijas ar 10% applūduma varbūtību un precizēt virszemes ūdensobjektu aizsrgjoslas Ādažu novada teritorijā;

2) Noteikt Ādažu novada teritorijas plānojuma atceltajā daļā - teritorijās pie Lielā Baltezera ar appludinājuma varbūtību reizi simt gados – plānoto (atļauto) izmantošanu un izmantošanas aprobežojumu izmaiņas;
3) Precizēt Ādažu novada teritorijas Aizsargjoslu plānu;

4) Precizēt Ādažu novada teritorijas Apbūves noteikumus.
2. VISPĀRĒJĀ INFORMĀCIJA PAR ĀDAŽU NOVADU
Ādažu novads atrodas 25 km attālumā no Rīgas pilsētas Rīgas rajona ziemeļu daļā. Tas robežojas ar Garkalnes, Carnikavas, Saulkrastu, Sējas un Inčukalna novadiem, kā arī ar Vangažu pilsētu.

Ādažu novada platība tā administratīvajās robežās ir 162,9 km2 un tas aizņem 5,3% no Rīgas rajona teritorijas. Saskaņā ar Latvijas 2000.gada tautas skaitīšanas rezultātiem iedzīvotāju skaits pagastā bija 6920. Tagad Ādažu novadā dzīvo vairāk nekā 8,5 tūkstoši iedzīvotāju (2008. gada dati). Ādažu novadu veido 12 ciemi. Apmēram 38 % no pašvaldības teritorijas aizņem meži. Teritorijā ir liels skaits ezeru un ezeriņu, no kuriem lielākie ir Lielais un Mazais Baltezeri, Dūņezers, Lilastes ezers, Kadagas, Lieluikas un Mazuikas ezeri, Atara ezers u.c. mazāki. Ādažu novada teritorijai cauri tek viena no lielākajām Latvijas upēm – Gauja.
Lielu Ādažu novada teritorijas aizņem Ādažu poligona, resp. Nacionālo bruņto spēku mācību centra, teritorija.
3. EKONOMISKĀS PĀRMAIŅAS UN ĀDAŽU NOVADA ATTĪSTĪBAS TENDENCES
Pēdējos gados (2007.-2009.) ,pēc Ādažu novada teritorijas plānojuma apstiprināšanas 2006. gada 21. martā, ir notikušas pārmaiņas Pierīgas ekonomiskajā dzīvē. Ir būtiski samazinājušies lauksaimnieciskās ražošanas apjomi. Šīs un citas pārmaiņas ietekmē arī zemes izmantošanu. Šajā laikā strauji ir palielinājušās apbūvējamo teritoriju platības. Tomēr, līdz ar nekustāmā īpašuma tirgus atslābumu dzīvojamo ēku un ciematu projekti ir pārskatīti vai atlikti uz vēlāku laiku, būvniecības tempi samazinājušies. Neskatoties uz to, joprojām daudzi zemes īpašnieki vēlas transformēt lauksaimniecības un mežu zemes uz apbūves zemēm, tā cenšoties palielināt šo zemju potenciālo ekonomisko vērtību.
Tomēr zināmas aktivitātes Ādažu novadā ir vērojamas komercobjektu būvniecības sektorā – attīstības stadijā ir vairāki industriālie, loģistikas un tirdzniecības objekti abpus VIA Baltica autoceļam, jo tur ir izveidota nepieciešamā infrastruktūrta un pieejamas piemērotas zemes gabalu platības. Citās vietās novadā nav prognozējama būtiska komercobektu attīstība – nav piemērotu zemes platību (piemēram Baltezera ciema tertorijā) vai ir nepietiekama cilvēku plūsma, vai arī infrastruktūra nav izveidojusies pieņemamā līmenī (nav pieejami pieslēgumi komunikāciju tīkliem).
4. ESOŠĀ SITUĀCIJA (pēc 2006.gada)
4.1. Teritorijas plānošanas situācija
2006. gada 21. martā tika apstiprināts Ādažu pagasta teritorijas plānojums un 2006. gada 27. jūnijā apstiprināti papildinājumi. Nedaudz vēlāk, 2007.gadā, tika izstrādāts un pieņemts Rīgas plānošanas reģiona telpiskais (teritorijas) plānojums. Bet 2008.gadā pieņemts jauns Rīgas rajona teritorijas plānojums līdz 2020.gadam. Normatīvajos aktos ir noteikts, ka abu minēto augstāka līmeņa teritorijas plānojumu vadlīnijas ir jāievērtē, izstrādājot vietējo pašvaldību plānojumus.

2007.gada beigās saskaņā ar Latvijas Republikas satversmes tiesas 2007.gada 21.decembra spriedumu Nr.2007-12-07 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību Latvijas Republikas Satversmes 115. pantam” daļa no Ādažu pagasta (novada) teritorijas plānojuma ir atcelta, konkrēti - teritorijās pie Lielā Baltezera ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados.
21.03.2006. apstiprinātajā Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojumā ir noteikta pašvaldības teritorijas perspektīvā izmantošana, ņemot vērā Ādažu pagasta Attīstības programmu un toreiz spēkā esošo Rīgas rjona teritorijas plānojumu (līdz 2003. gadam) ar grozījumiem (apstiprināts ar Rīgas rajona padomes 27.11.2001. sēdes lēmumu Nr. 2).

Ievērojot grozījumus Aizsargjoslu likumā un izpildot LR Satversmes tiesas 21.12.2007. spriedumu Nr.2007-12-03 un pamatojoties uz Ādažu novada domes 25.03.2008. lēmumu Nr.34, 2008.gadā tika uzsākta spēkā esošā pašvaldības teritorijas plānojuma grozījumu izstrādāšana.

4.2.
Apbūves struktūra (apdzīvotās vietas).
Ādažu novada apdzīvojuma struktūras pamatu veido Gaujas upe un daudzie ezeri, kā arī autoceļš A1 „Rīga-Ainaži”, kas šķērso pagastu ziemeļu-dienividu virzienā. Apdzīvotās vietas pamatā izvietojušās pagasta centrālajā un dienvidu daļā.

Svarīga nozīme pašvaldības struktūras attīstībā ir novada blīvi apdzīvoto vietu – ciemu attīstībai. Adažu novada teritorijā ir 12 ciemi (sk. 1.tabulu „Ādažu novada ciemu saraksts un iedzīvotāju skaits”). Novada administratīvais un galvenais attīstības centrs ir Ādažu ciems, kas noteikts kā Pierīgas vietējais apdzīvojuma centrs, kas attīstās ar mazpilsētas iezīmēm. Pārējie ciemi noteikti kā vietējie attīstības centri, kas kopā ar Ādažiem veido kopējo novada apdzīvojuma struktūru.
Visiem ciemiem plānojumā ir noteiktas robežas Ciemu robežas apstiprinātas ar Ādažu pagasta padomes 2004. gada 19.oktobra lēmumu Nr.91 „Par Ādažu pagasta ciemu un to robežu noteikšanu”, pamatojoties uz likuma „Par pašvaldībām” 21.pantu.
Adresācijas principi: ciemos – ielu nosaukumi ar nekustamo īpašumu numerāciju; ārpus ciemiem – nekustamo īpašumu nosaukumi.
Apdzīvoto vietu attīstību nākotnē būtiski varētu ietekmēt perspektīvo un esošajā plānojumā rezervēto transporta koridoru attīstība: Baltezera apvedceļš, VIA Baltika trans-porta koridors (ātrgaitas dzelzceļa līnija, autoceļs, kā arī iespējamā 330kV elektro-līnija Igaunija-Latvija) VIA Baltika trases savienojums ar esošo autoceļu A1 pie Ādažiem un perspektīvo t.s. Ziemeļu ievadu Rīgā pie Jaunciema kā savienojumu ar tālākā nākotnē (2025.-2030. gadi) iecerētoto Piejūras tiltu pār Daugavu.
Piezīme:Kamēr nav pabeigts turpmākās izpētes teritoriju izmantošanas plānošanas process, šajās teritorijās atļauta tikai esošā izmantošana, bet tās attīstība tikai ar pagaidu statusu.
Ādažu novada saistību ar kaimiņu pašvaldību teritorijām nodrošina valsts autoceļi Rīga-Ainaži, Ādaži-Carnikava, Ādaži-Garkalne.











1. tabula.
Ādažu novada ciemu saraksts un iedzīvotāju skaits
	Apdzīvotās vietas

nosaukums
	Atrašanās vieta - ģeogrāfiski.
	Iedzīvotāju

skaits

1999. gadā
	Iedzīvotāju

skaits

2005. gadā
	Iedzīvotāju skaits uz

09.01.2009.

	1. Ādaži
	Atrodas starp autoceļu A1, Gaujas upi. Gaujas –Baltezera kanālu M. Baltezeru
	4132
	4458

(kopā ar Podniekiem)
	5228

	2. Alderi
	Atrodas starp M. Baltezeru, Gaujas – Baltezera kanālu, autoceļu Ādaži-Garkalne.
	 207
	 163
	 215

	3.Baltezers
	Atrodas L.Baltezera un M. Baltezera krastos un robežojas ar Garkalnes novadu.
	 563
	 574 (2004.)
	 653

	4.Garkalne
	Atrodas starp Gaujas upi, Gaujas –Baltezera kanālu, autoceļu Ādazī-Garkalne un Garkalnes novadu.
	 379
	367
	 440


	5. Kadaga
	Atrodas starp Gaujas upi un NBS mācību centru, ietveroot NBS māc. centra ēku kompleksu, Kadagas ezeru un d/s Upmalas.
	1370
	1613
(kopā ar Upmalām)
	1907

	6. Āņi
	Atrodas starp Gaujas upi, Vangažu pilsētu un Garkalnes novadu.
	Nav datu
	   15
	   29

	7. Atari
	Atrodas ap Ataru ezeru.
	Nav datu
	   44
	   89

	8.Birznieki
	Atrodas starp autoceļiem A1 un Ādaži-Atari, Eimuru ezeru un Carnikavas novadu.
	Nav datu
	   71
	   80

	9. Divezeri
	Atrodas starp Dūņezeru un Lilastes ezeriem, Saulkrastu pilsētu arl/t 
teritoriju NBS mācību centra teritoriju.
	Nav datu
	   39
	   41

	10. Eimuri
	Atrodas starp Eimuru ezeru, autoceļu Ādaži- Atari unCarnikavas novadu.
	Nav datu
	   37
	   40

	11. Iļķene
	Atrodas tarp Gaujas upi, Sējas novadu NBS mācību centra teritoriju.
	Nav datu
	   59
	  61

	12. Stapriņi
	Atrodas starp autoceļu A1, baltezera apvedceļu, Rīgas pils. Mežu teritoriju un autoceļu Ādaži Atari.
	Nav datu
	  147
	 387

	
	Ārpus ciemu teritorijas
	Nav datu
	Nav datu
	   25

	     KOPĀ:
	                    -
	        -
	7587
	9197


4.3.
Transports.
4.3.1. Transportam un labi attīstītam ceļu tīklam ir svarīga loma valsts un pašvaldību attīstībā, kā arī iedzīvotāju labklājības celšanā. Pieaugot automobilizācijas līmenim, liela loma ir racionālam ielu un ceļu tīklam, tā kvalitātei un satiksmes drošībai. Svarīgi ir nodalīt vietējā transporta un tranzīttransporta plūsmas.
Ādažu novads atrodas kaimiņos Rīgai, novadu šķērso autoceļš Rīga-Ainaži, tuvākā laikā ieplānots izbūvēt Baltezera apvedceļu, tālākā nākotnē iecerēts izbūvēt valstij svarīgu tranzīttransporta maģistrāli Via Baltika ar ātrgaitas dzelzceļa līniju Tallina – Varšava –Berlīne, kā arī VIA Baltica savienojumu ar esošo autoceļu A1 un perspektīvo ievadu Rīgā pie Jaunciem prspektīvā Piejūras tilta pār Daugavu virzienā.

Ādažu novada (pagasta) teritorijas izmantošanas priekšlikumi galvenokārt saistīti ar šo perspektīvo transporta maģistrāļu trasējumiem.
Atbilstoši Rīgas rajona plānojumam un Ādažu novada attīstības programmai Ādažu novada teritorijas plānojumā ir paredzēta apbraucamā ceļa izbūve apkārt Baltezeram ar ievadu Rīgā pa Brīvības ielas dublieri, kas atslogotu transporta plūsmu cauri  vēsturiskajam Baltezera ciemam. Ir paredzēti L. Baltezera apvedceļa divi varianti. Tādēļ abas apbraucamā ceļa plānojumā tika noteiktas kā turpmākās izpētes teritorijas. Lai saglabātu esošo apbūvi un attālinātu trasi no Lielā Baltezera, Ādažu novada dome atbalsta 2. variantu - no Lielā Baltezera attālināto variantu.
4.3.2. Ādažu novada ceļu un ielu kopējais garums 2008. gadā bija 160,35 km, t.sk., ielas – 39,81 km; ceļi kopā – 120,12 km. Pēc seguma veida: 56,0 km – asfaltbetons, 71,4 km – cietais segums. Kopējais valsts autoceļu garums pagasta teritorijā ir aptuveni 33 km. Gan valsts, gan pašvaldības ceļu stāvoklis ir apmierinošs. Visu laiku pieejamā finansējuma robežās notiek valsts un pašvaldības autoceļu un ielu remonta un reknstrukcijas darbi.

Novada ielu un ceļu tīkla būvniecībai un un uzturēšanai paredzētie līdzekļi 2007. gadā: no Autoceļu fonda bija iedalīts 230 tūkst. latu; no pašvaldības pamatbudžeta aptuveni 500 tūkst. latu ielu būvniecībai un 150 tūkst. latu dažādiem uzturēšanas darbiem.
Novada apsaimniekošanā atrodas ( salīdzināšanai 2001.g. un 2007. gada dati):
	Ielas, km 
	31,660
	39,810

	tai skaitā:
	
	

	asfalts
	14,070
	18,800

	grants
	13,750
	15,590

	grunts
	    3,840
	 5,420

	Ceļi, km
	110,360
	120,120

	tai skaitā:
	
	

	asfalts
	41,910
	33,830  

	grants
	57,660
	69,450

	grunts
	10,790
	16,630


Ādažu novada teritorijā atrodas VAS „Centrālā reģiona” Rīgas nodaļas ceļi 37,59 km kopgarumā (sk. 2. tabulu).










2. tabula
Ādažu novada teritorijā esošo valsts ceļu saraksts.

	Ceļa Nr.
	Ceļa nosaukums
	Ceļa posms
	Zemes nodalījuma joslas minimālais platums, m
	Aizsargjoslu minimālais platums, m

	Valsts galvenie autoceļi

	A1
	Rīga (Baltezers) – Igaunijas robeža (Ainaži)
	2.56 – 12.64 km
	31
	100

	Valsts I šķiras autoceļi

	P1
	Rīgas robeža (Jaunciems) – Carnikava – Ādaži 
	30.72 – 32.29 km
	27
	60

	Valsts II šķiras autoceļi

	V30
	Baltezers – Ādaži 
	0.00 – 4.20
	27
	60

	V46
	Ādaži – Garkalne 
	0.00 – 3.66
	19
	30

	V47
	Baltezers – Ataru ezers
	0.00 – 3.72
	19
	30

	V48
	Baltezers – Jaunkūlas
	0.00 – 0.80
	19
	30

	V50
	Baltezers – Alderi – Āņi – Lapmeži*
	0.34 – 1.34;

2.64 – 9.20;

9.90 – 13.50
	19
	30

	V51
	Baltezers – Mežrozītes
	0.00 – 2.40
	19
	30


*) 2008. gadā V50 ceļa garums ir nedaudz, par aptuveni 5 km, samazinājies sakarā ar to, ka šo nelielo valsts ceļa daļu ier pārņemusi Ādažu pašvaldība. Ir ieplānots no valsts vēl pārņemt daļu no Rīgas gatves (V30).

Ādažu novadā ir 4 degvielas uzpildes stacijas: DUS „Dinaz”, DUS „Viada”, DUS „Magnus S” un DUS „Dūņezers”.

Novadā ir salīdzinoši labi attīstīta sabiedriskā transporta satiksme, kas saista Ādažu novada apdzīvotās vietas ar Rīgu, kaimiņui pašvaldībām, kā arī apdzīvotā vietas savā starpā un galveno apkalpes centru Ādažu ciema centrālo daļu, kur atrodas novada dome, slimnīca, Unibankas filiāle, viduskola, veikali u.t.t. Pasažieru pārvadājumi tiek veikti pārsvarā ar autobusiem un mikroautobusiem Novada teritoriju šķērso arī tālsatiksmes un straptautisko līniju autobusi. Galvenā satiksme novada teritorijā notiek pa autoceļu Rīga-Ainaži. 
2007. gadā tika atjaunots un uzlabots kādreizējais vietējās nozīmes vispārējās aviācijas lidlauks Eimuros.
2008.gadā atklāts jauns tilts pār Gauju no Ādažiem uz Kadagu iepriekšējā, dzelzs tilta vietā. Vecā tilta konstrukcijas bija iecerēts izmantot tilta būvniecībai Gaujai starp apdzīvotām vietām Āņiem un Iļķeni, kur senāk bijusi pārceltuve. Tas pavērtu attīstību pagasta šobrīd nomaļam nostūrim – Iļķenei, savienojot šo teritoriju ar Vidzemes šoseju A2. Šobrīd šī iecere ir noņemta no dienas kārtības.

Transporta izraisīto ietekmi uz vidi var samazināt racionāli plānojot ielu un ceļu tīklu, tādejādi samazinot transporta pārbraucienu attālumus un līdz ar to arī piesārņojumu. Šis ir svarīgs apsvērums, pilnveidojot novada struktūru saistībā ar jaunu ražošanas zonu attīstību un transporta koridoru izveidi.

Valsts un pašvaldības ceļiem paredzētas Aizsargjoslu likumā noteiktās ekspluatācijas aizsargjoslas. Plānojuma mērogs neļauj noteikt gar autoceļiem konkrētus pasākumus aizsardzībai pret troksni un gaisa piesārņojumu, tie jānosaka, izstrādājot detālplānojumus un attiecīgo ceļu būvniecības vai rekonstrukcijas projektus.
Tanzīttransporta koridora Via Baltica trase kā arī šīs maģistrāles savienojums ar esošo autoceļu Rīga-Ainaži un perspektīvais ievads Rīgā gar Jaunciemu esošajā novada teritorijas plānojumā noteikti kā turpmākās izpētes teritorijas, jo šo trašu novietnes var vēl tikt mainītas, iespējams pat Via Baltica trasējums gluži citā vietā ārpus Ādažu novada teritorijas.

Esošajā plānojumā saglabāta esošā valsts ceļu klasifikācija, paredzot iespēju, ka daļa no tiem nākotnē varētu kļūt par pagasta ceļiem un ciemu ielām. Ādažu novada plānojumā ir veikta pašvaldības ceļu un ielu klasifikācija, nosakot savienojošos ceļus un pievedceļus, kā arī maģistrālās ielas un vietējās ielas. Daļu no novada ceļiem ir paredzēts iekļaut ciemu robežās un pārveidot par ielām. Apbūves noteikumos ir doti orientējoši ielu šķērsprofilu un ceļu zemes nodalījuma joslu platumi, kas jāprecizē ar detālplānojumu.
Plānojumā noteikta arī Via Baltica veloceliņa trase, kā arī reģionālas nopzīmes veloceliņa trase projekta "Tūrisma taka – zelta ceļš caur Gaujas senleju un Vidzemes jūrmalu" ietvaros šķērsojot Ādažu novada teritoriju.
4.4.
Inženiertehniskās apgādes tīkli.
a) ūdens apgāde un kanalizācija
Inženiertehniskās apgādes tīklus veido centralizētā ūdensapgādes sistēma un
centralizēta notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas sistēma. Šo tīklu būvniecība un rekostrukcija visu laiku atrodas attīstībā. Blakus pastāv arī individuālās ūdens apgādes ietaises un lokāla notekūdeņu novadīšana.
Ādažu novada lielākajos ciemos jau 20 .gadsimta 70 gados tika izbūvēta un 80. gadu vidū paplašināta centralizētas ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas, kas sabrūkot toreizējai agrofirmai „Ādaži”, palika nepabeigta. Šobrīd tās sastāv no vairākām savstarpēji nesaistītām publiskajām ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmām:

Ādažu ciema centra ūdensapgāde tiek veikta no diviem alternatīviem ūdens avotiem:
1) no trim SIA „Lejāņi”piederošiem dziļūrbumiem „Skursteņi”, attīrot iegūto ūdeni ar atdzelžošans iekārtu;
2) no SIA „Rīgas ūdens” ūdensvada Remberģi – Baltezers atzara, kas tiek izmantots, laipapilldinātu u`densapgādi maksimālā ūdens patēriņa laikā, kā arī gadījumos, kad „Skursteņi” udens ieguve tiek pārtraukta.
Notekūdeņi tiek savākti un novadīti uz Pašvaldības SIA „Ādažu ūdens” piederošās notekūdeņu attīrīšanas ietaises „CENTRS” tur attīrīti un novadīti Gaujas upē. Ir uzbūvēti kanalizācijas kolektori Ādažu ciema centra austrumu daļā; 2009.-2010.gados šajā sistēmā ieplānots uzbūvēt jaunas notekūdeņu attīrīšanas ietaises. Ūdensvads tiks aprīkots ar otrā pacēluma būvēm.

Kadagas ciema ūdensapgādi nodrošina PSIA „Ādažu ūdens” urbums, kas aprīkots ar otrā pacēluma sūkņu staciju un ūdens rezervuāriem. Notekūdeņi tiek novadīti centralizētām attīrīšanas ietaisēm, kas 2007. gadā tika daļēji rekonstruētas un 2008-2009.gados tās paredzēts modernizēt (kopā ar NBS). Attīrītie notekūdeņi tiek novadīti Gaujā.

Garkalnes ciemā ar centralizēto ūdensapgādi un kanalizāciju pagaidām nodrošinātas divas daudzdzīvokļu un četras vien ģimeņu mājas. Ūdeni iegūst no PSIA „Ādažu ūdens” dziļurbuma un attīra ar atdzelžošanas iekārtas. Notekūdeņi tiek novadīti uz 2006.gadā uzbūvētajām publiskajām attīrīšanas ietaisēm.

Lielākā daļa Ādažu novadā esošo uzņēmējsabiedrību izmanto publiskā ūdensvada un kanalizācijas pakalpojumus, taču lielie pārtikas ražošanas uzņēmumi paši nodrošina savas vajadzības pēc tiem nepieciešamā ūdens un notekūdeņu attīrīšanas. Notekūdeņus tie novada uz privātām centralizētajām industriālo notekūdeņu attīrīšanas ietaisēm SIA „Ādaži Triāde”. Uz šejieni tiek novadīta arī neliela daļa no Alderu ciema notekūdeņiem. Šo privāto attīrīšanas ietaišu attīrītie notekūdeņi tiek novadīti Gaujas-Baltezera kanālā.

Baltezera ciema ūdensapgādi nodrošina SIA Rīgas ūdens”, bet ar centralizētu kanalizāciju ir nodrošināta tikai Baltezera sūkņu stacijas ciemata mājas. Šo māju notekūdeņi tiek attīrīti nelielās SIA „Rīgas ūdens” piederošajās attīrīšanas ietaisēs. Attīrītie notekūdeņi tiek novadīti meliorācijas sistēmā.

Stapriņu ciema ūdensapgāde tiek veikta no Ādažu publiskā ūdensvada, bet notekūdeņi tiek novadīti un attīrīti nelielās attīrīšanas ietaisēs , kuru attīrītie notekūdeņi tiek novadīti meliorācijas sistēmā. Perspektīvā Stapriņu ciema ēkas ir paredzēts pieslēgt Ādažu ciema publiskajai kanalizācijas sistēmai un šīs mazās notekūdeņu attīrīšanas ietaises tiks likvidētas.
b) enerģētika
Novadā ir 4 centrālapkures katlu mājas, kā arī Ādažu vidusskolas un Ādažu slimnīcas katlumājas, ko apkalpo SIA „Ādažu Namsaimnieks”. 90-to gadu vidū Ādažu pagasta padome rekonstruēja Ādažu ciema siltumapgādes sistēmu. Tika izbūvētas jaunas siltumtrases 3km garumā, jauna centrālā katlu māja un 22 daudzdzīvokļu namos iebūvēti siltummezgli. Siltumapgādes sistēmas rekonstrukcija ir nepieciešama Kadagas ciemā, jo esošā ir gan fiziski, gan morāli novecojusi. Sava centralizētās siltumapgādes sistēma ir Garkalnes ciemā, kas apkalpo 2 daudzdzīvokļu namus.
Ādažu novada siltumapgādes attīstības koncepcija paredz uzsākt siltumapgādes sistēmu uzlabošanu ar siltuma ražošanas izmaksu samazināšanu, paralēli veicot siltumtrašu rekonstrukciju un ēku siltumtīklu hidraulisko balansēšanu un siltumizolēšanu.
Elektroapgādi Ādažu pagastā nodrošina AS „Sadales tīkls” Centrālais reģions pa 110kV, 20kV un 0,4kV elektropārvades līniju tīklu. Elektroapgādes sistēmas esošais stāvoklis novadā ir fiksēts saskaņā ar AS „Sadales tīkls” Centrālais reģions sniegto digitālo informāciju un precizēts saskaņā ar veiktajiem topogrāfiskajiem uzmērījumiem.
Izstrādājot pašvaldību plānojumus, jāprecizē maģistrālo 110kV un 330 kV elektropārvades līniju teritoriju robežas, tajās esošie infrastruktūras objekti un, saskaņā ar Aizsargjoslu likumu un MK noteikumiem Nr.415 „Ekspluatācijas aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem noteikšanas metodika”, jānorāda elektropārvades līniju aizsargjoslas.
Saskaņā ar iepriekšējo Rīgas rajona plānojumu, pēc Igaunijas ierosinājuma bija plānots izbūvēt 330kV elektropārvades līniju no Sindi uz Rīgu, kas šķērsotu arī Ādažu novada teritoriju. Tā kā būvniecības termiņus un trasējumu šai 330 kV līnijai vēl bija jāprecizē, tad iepriekšējā rajona plānojumā šī perspektīvā trase bija parādīta kā turpmākās plānošanas un izpētes teritorija. Pašreiz, 2008.gadā, jaunas 330kV būvniecība no Igaunijas uz Latviju ir atlikta uz nenoteiktu laiku.
Gāzes apgādi Ādažu novadā nodrošina AS „Latvijas Gāze”. Gāzes apgādes sistēmas esošais stāvoklis pagastā fiksēts saskaņā ar AS „Latvijas Gāze” sniegto digitālo informāciju un precizēts saskaņā ar veiktajiem topogrāfiskajiem uzmērījumiem. Novada teritoriju šķērso augsta spiediena gāzes vads Dn150, 6bar Vangaži-Carnikava. Novada teritorijā ir īstenoti gāzes apgādes projekti (augstā un zemā spiediena gāzes vadi, gāzes regulēšanas punkti – GRP) no GRS „Vangaži” patērētāju apgādei Alderos, Podniekos, Jaunkūlās, Ādažos, Kadagā un Ataros. Projektēšanas stadijā ir gāzapgādes projekti Bukulti-Baltezers un Alderi-Baltezers.
c) telekomunikācijas

Telekomunikāciju pakalpojumus Ādažu novadā nodrošina SIA „Lattelekom” u. c. telekomunikāciju operatori 9pakalpojumu sniedzēji). Novadā ir divas automātiskās telefonu centrāles (ATS), telefona abonentus nodrošina telekomunikāciju kabeļu tīkls. Kabeļi atzīmēti dabā ar brīdinājuma zīmēm un mērstabiņiem, 2,5m uz abām pusēm no kabeļa noteikta aizsardzības josla. Trūkst digitālas informācijas par telekomunikāciju kabeļu izvietojumu. Pagasta teritoriju šķērso maģistrālā kabeļu līnija Rīga-Saulkrasti, kas trasēta paralēli autoceļam Rīga-Ainaži.

Novadā ir attīstīta kabeļtelevīzijas un interneta pieslēgumu tīkli, ko piedāvā dažādi pakalpojumu sniedzēji.
e) atkritumu izgāztuves

Ādažu novada teritorijā ir viena slēgta atkritumu izgāztuve – Utupurva izgāztuve, platība 8,9ha, gada limits bija – 1500m3, atrašanās vieta – uz austrumiem no Kadagas ciema. Atktitumus no Ādažu novada izmanto arī Rīgas pilsētas atkritumu izgāztuvi „Getliņi”, kas atrodas Stopiņu novada teritorijā. Ādažu pagasta sadzīves atkritumu izgāztuve nav veidota pēc projekta, tā sākotnēji veidojusies kā nelegāla atkritumu izgāztuve, kas pēc tam legalizēta, piešķirot tai pagaidu statusu. Izgāztuve nebija iekārtota atbilstoši vides aizsardzības un sanitārajām prasībām. Ādažu Utupurva izgāztuvi bija paredzēts slēgt ar 2002.gada 1.janvāri. Faktiski to rekultivēja un slēdza 2006.gadā. Lielā Baltezera rajonā atkrituma izgāztuve nekad nav bijusi ierīkota.
Sadzīves atkritumu izgāztuve Utupurvs:
	Nosaukums,

deponēšanas vieta
	Deponēts 1998.gadā, m3
	Deponēts 1999.gadā, m3
	Limits 2000.gadā, m3

	„Utupurvs”
	8500
	1200
	1500


4.5. Brīvās teritorijas
Ņemot vērā kopumā zemāku apdzīvotības blīvuma līmeni Latvijā salīdzinājumā ar Eiropas attīstītajām valstīm, kā arī konkrētos ģeogrāfiskos apstākļus, jāprognozē, ka Ādažu novadā ilgākā attīstības periodā nebūs brīvo teritoriju deficīts. Galvenā problēma šajā jomā saistīta ar kādreiz publiski pieejamu teritoriju atrašanos privātā īpašumā un virszemes ūdensobjektu krastu teritoriju intensīvu apbūvi.

4.6. Tirdzniecības centri un biroju telpas
Savā laikā, 2001.-2006.gados, bija prognozēts, ka tirdzniecības telpu pieprasījuma līmenis varētu sasniegt vidēji 0,45m2/iedz. tirdzniecības telpu, bet biroju telpām attiecīgi – 2,0-2,4m2/iedz., tāpēc tam arī pašreiz nevajadzētu radīt problēmas.

Pēdējos gados Ādažu novadā ir uzbūvēti un atvērti vairāki jauni tirdzniecības centri: pārtikas un citu prču tirdzniecībai - ‘Elvis”, „Maxima” , „Superneto”; būvmateriālu tirgošanai – „Būvmarkets SIA „Salnams””.

4.7. Sabiedriskās iestādes
Tuvākajā laikā būtiskas situācijas pārmaiņas nav šajā jomā nav gaidāmas, izņemot jauna Ādažu novada kultūras centra būvniecību Ādažu centrā. Ir  neliels sporta būvju deficīts, kas nepieciešams jauniešu brīvā laika pavadīšanas iespēju nodrošināšanai.
4.8. Mājoklis
Pašvaldības atīstībā dzīvojamai platībai, resp. mājoklim ir svarīga loma, jo atbilsošs un drošs mājoklis ir viens no galvenajiem iedzīvotāju kvalitātes rādītājiem konkrētajā vidē.
Baltezera ciema dzīvojamais fonda galvenokārt sastāv no savrupmājām vai 2‑3 stāvu (mazstāvu) dzīvojamo apbūvi. Palielinās iedzīvotāju daļa, kas dzīvo ciemā, bet strādā ārpus tā robežām.
Apdzīvojuma struktūras un mājokļa attīstība ciemos jāturpina, racionāli ievērtējot Rīgas plābnošanas reģiona telpiskās (teritorijas) plānojuma vadlīijas un Rīgas rajona teritorijas plānojuma ieteikumus:
Tā kā dzīvojamo platību problēmas risināšana pamatā ir pašu iedzīvotāju ziņā, izņemot sociālo māju veidošanu, teritorijas plānojuma (vai tā grozījumu) uzdevums ir nodrošināt pietiekošas teritorijas dažādai apbūvei atkarībā no privātmāju un dzīvokļu tirgus vajadzībām un, ievērojot vides aizsardzības prasības un pašvaldības apbūves notiekumus. Sevišķi aktuāls šis jautājums ir teritorijās pie Lielā Baltezera.
Jāsaskaņo vides aizsardzības prasības virszemes ūdensobjektu piekrastes joslā ar iedzīvotaju vēlmēm, kā arī iedzīvotāju savstarpēji atšķirīgos viedokļus. Tikai kompromisi spēs nodrošināt dažādu iedzīvotāju atšķirīos viedokļus par mājokļu un palīgbūvju būvniecības iecerēm un dabas vides saprātīgu saglābāšanu. Jebkurā gadījumā būvniecība nav pieļaujama virszemes ūdensobjekta aizsargjoslā, izņemot tiesību aktos noteikatajos gadījumos.
Laika periodā no 2006.gada līdz 2008.gadam teritorijās pie virszemes ūdensobjektiem tika izstrādāti un apstiprināti 14 detālplānojumi, tai skaitā teritorijās pie Lielā 
Baltezera - viens detālplānojums. Mainoties applūstošo teritoriju robežām pie virszemes ūdensobektiem, iespējams būs jāveic grozījumi vairākiem detālplānojumos.

4.9. Polderu teritorijas.

Saskaņā ar LR MK 14.02.2006. noteikumu Nr.142 „Noteikumi par nacionālas nozīmes lauksaimniecības teritorijām” 2.1.punktu Laveru polderis un Ādažu-Centra polderis ir nacionālas nozīmes lauksaimniecības teritorijas.
Bet, saskaņā ar LR MK 14.02.2006. sēdes protokollēmuma „Par noteikumu projektu „Noteikumi par nacionālas nozīmes lauksaimniecības teritorijām”” 3.punktu ir noteikts svītrot noteikumu 2.pielikumā šādus lauksaimniecības polderus: Laveru polderi; Ādažu-Centra polderi. Noteikts, ka lauksaimniecības polderus svītro no noteikumu 2.pielikuma, atbilstoši MK noteikumu Nr.515 „Nacionālā plānojuma noteikumi” prasībām, un, ja ir izpildīti šādi nosacījumi:

1)
novada padome ir pieņēmusi lēmumu par lauksaimniecības poldera un tā apsaimniekošanas pārņemšanu un iesniegusi lēmuma izrakstus Zemkopības ministrijai un Reģionālās attīstības un pašvaldību lietu ministrijai;

2)
sagatavoti Zemkopības ministrijas Lauku atbalsta dienesta nosacījumi plānošanai un teritorijas plānojuma īstenošanai par lauksaimniecības poldera un tā apsaimniekošanas pārņemšanu, kas nodrošina, ka:

a) apbūvējamas teritorijas applūdinājuma varbūtība lauksaimniecības poldera teritorijā nav lielāka kā vienu reizi simts gados;

b) netiek pasliktinātas iespējas lauksaimniecības polderī esošo pārējo teritoriju lauksaimniecības zemju lauksaimnieciskajai izmantošanai;

Šie polderi tiek nodoti pašvaldības pārraudzībā (valdījumā). Līdz ar to šīs zemes tiek izslēgtas no nacionālas nozīmes lauksaimniecības zemju saraksta.

teritoriju lauksaimniecības zemju lauksaimnieciskajai izmantošanai;

3)
ir izstrādāts un stājies spēkā pagasta teritorijas plānojums, kurā iestrādātas augšminētās prasības;

4)
izdots MK rīkojums par lauksaimniecības poldera hidrotehnisko būvju pārņemšanu.

2008.gada 28.oktobrī Ministru kabinets pieņēma noteikumus Nr.890 „Grozījumi Ministru kabineta 2006. gada 14. februāra noteikumos Nr. 142 „Noteikumi par nacionālas nozīmes lauksaimniecības teritorijām”. Atiecībā iz polderiem ir veikti šādi grozījumi: „1. Svītrot 1. pielikuma 22., 23., 27. un 32. punktu”. Tas nozīmē: „svītrot Rīgas rajona Ādažu un Carnikavas pagastu teritorijās esošo Laveru polderi un Ādažu pagasta teritorijā esošā Ādažu-Centra polderi no lauksaimniecības polderu saraksta, jo, atbilstoši MK protokola lēmuma 1.punktam, ir izpildīti nosacījumi minēto polderu izslēgšanai no nacionālas nozīmes lauksaimniecības polderu saraksta”. Ādažu novada polderu teritorijas attēlotas zīmējumā (sk. 2.pielikumu).
4.10. Dabas un kultūras pieminekļi
4.10.1. Īpaši aizsrgājamās dabas teritorijas.

a) Dabas liegumi
Nr.
Lielā Baltezera salas
Aizsardzības kategorija: dabas liegums, „Natura 2000” teritorija.

Administratīvais iedalījums: Ādažu, Garkalnes pagasts.

Platība: 20ha.
Dibināšanas gads: 1977.

Dabas vērtības: Nelielā un samērā izolētā teritorijā konstatēts salīdzinoši liels vaskulāro augu sugu skaits. Nozīmīga lapkoku praulgrauža aizsardzības vieta. Salu teritoriju klāj priežu meži, platlapju meži (liepu), piekrastē pārmitri melnalkšņu meži, kas ir ES Biotopu direktīvas biotops.

Dabas aizsardzības plāns: ir.

Individuālie aizsardzības un izmantošanas noteikumi: nav
Saskaņā ar dabas lieguma „Lielā Baltezera salas” dabas aizsardzības plānu ir noteikts: „Lai samazinātu ūdens transporta līdzekļu radīto negatīvo ietekmi (viļņošanās radīto krasta noskalošanu, trokšņa ietekmi uz salu faunu), ap salām jānosaka aizsargjosla 20m platībā. Vietās, kur ap salām esošā niedru josla ir platāka par 20m, aizsargjosla sakrīt ar salu krastu niedru joslu”. Šajā joslā aizliegts braukt ar motorizētajiem ūdens transporta līdzekļiem: jāaizliedz izvietot laipas un piestātnes. Papildus aizsargjoslu var izveidot ar pašvaldību izdotajiem saistošajiem noteikumiem.
Nr.
Lieluikas un Mazuikas ezeri.
Aizsardzības kategorija: dabas liegums (ietilpst „Aizsargājamo ainavu apvidū Ādaži” teritorijā), „Natura 2000” teritorija.

Platība: 192ha.

Dibināšanas gads: 1999.

Dabas vērtības: Abi ezeri ir ļoti nozīmīgi reto oligotrofo augu sugu un šādu biotopu saglabāšanā. Oligotrofie ezeri Latvijā vairs nav sastopami. Tie izzuduši ezeru attīstības gaitā, kad tajos, uzkrājoties organiskajām vielām, veidojas bagātīgs augājs, līdz ar to šī uzskatāma par ļoti nozīmīgu teritoriju šādu ezeru aizsardzībā un saglabāšanā.

Dabas aizsardzības plāns: ir.
Individuālie aizsardzības un izmantošanas noteikumi: nav.

b) Aizsargājamo ainavu apvidi

Nr.9
Aizsargājamo ainavu apvidus „Ādaži”.
Aizsardzības kategorija: aizsargājamo ainavu apvidus (ietilpst arī dabas liegums „Lieluikas un Mazuikas ezeri”), „Natura 2000” teritorija.
Administratīvais iedalījums: Ādažu novads, Sējas novads.

Platība: 6126ha.

Dibināšanas gads: 2004.

Dabas vērtības: Militāro mācību rezultātā izveidojušies Latvijas apstākļos reti biotopi – ievērojamas virsāju platības un klaji vai vāji apauguši smiltāji. Nozīmīgākā vieta valstī biotopa – sausi virsāji – saglabāšanā. Teritorijā sastop arī ap 10 ha ES Biotopu direktīvas 1.pielikuma biotopa – klajas iekšzemes kāpas ar kāpsmildzenes pļavām un ap 40 ha molīnijas pļavas uz kaļķainām, kūdrainām augsnēm. Teritorijā konstatēts liels skaits īpaši aizsargājamu augu un dzīvnieku sugu: 24 augu sugas, 21 putnu suga, 8 bezmugurkaulnieku, 1 abinieku suga. Viena no labākajām vietām stepes čipstei Latvijā, liela rubeņu populācija. Salīdzinoši augsta reto putnu sugu daudzveidība, arī ormanītis, purva piekūns, zilrīklīte u.c.

Dabas aizsardzības plāns ir izstrādāts 2008.gadā; izstrādātājs: Latvijas Dabas fonds.

Teritorijas individuālie aizsardzības un izmantošanas noteikumi, zonējums: ir.
Ievērojot to, ka AAA „Ādaži” ir izstrādāts Dabas aizsardzības plāns, tajā iestrādātie priekšlikumi, pēc apstiprināšanas, ir iekļaujami Ādažu novada teritorijas plānojumā, ciktāl tas nav pretrunā ar novada attīstības plāniem.
4.10.2. Kultūras pieminekļi un aizsargjoslas ap tiem pie teritorijās  pie Lielā Baltezera.

a)
Arhitektūras pieminekļi.

Latvijas Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā šobrīd ir iekļauti šādi arhitektūras objekti:

Nr.8332.
Baltezera (Ādažu) luterāņu baznīca. Valsts nozīme. 1778.g. (sk. 2.pielikuma 1. un 2.attēlu) Atrodas Ādažu novada Baltezera ciemā, starp autoceļu A1 un Lielo Baltezeru.

Piezīme: Ādažu novada dome ierosina aizsargājamo kultūras pieminekļu saraksta papildinājumu projektā iekļaut šādus objektus:


Baltezera sūkņu stacijas apbūve. Valsts nozīme (projekts). Rīgas raj. Ādažu pag. Baltezers, Baltezera sūkņu stacija.


Katlu un mašīnu ēka. Valsts nozīme (projekts). Rīgas raj. Ādažu pag. Baltezers, Baltezera sūkņu stacija.


Mehānisko darbnīcu ēka, tag. laboratorija. Valsts nozīme (projekts). Rīgas raj. Ādažu pag. Baltezers, Baltezera sūkņu stacija.


Strādnieku dzīvojamās ēkas (3). Valsts nozīme (projekts). Rīgas raj. Ādažu pag. Baltezers, Baltezera sūkņu stacija.

b) Mākslas pieminekļi.

Latvijas Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu sarakstā šobrīd ir iekļauti šādi objekti:

Nr.4194.
Portāli (2). Valsts nozīme. 18.gs. 70.g., Ādažu novads, Baltezers, Ādažu luterāņu baznīcā.

c) Vēstures pieminekļi.

Valsts aizsargājamo kultūras pieminekļu saraksta papildinājumu projektā iekļautie objekti:

Nr.8565
Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta. (sk. 2.pielikuma 3. un 4.attēlu). Valsts nozīmes vēstures piemineklis. Ādažu novads, Baltezers.
d) Aizsargjoslas (aizsardzības zonas) ap kultūras un vēstures pieminekļiem.

Saskaņā ar LR likuma Par kultūras pieminekļu aizsardzību 23.pantu ap kultūras pieminekļiem ir 500m aizsargjosla (aizsardzības zona). Nosakot aizsardzības zonas ap kultūras pieminekļiem, jāievēro MK 03.07.2003. noteikumu Nr.392 „Kultūras pieminekļu aizsargjoslas (aizsardzības zonas) noteikšanas metodika” prasības.

4.11.
Riska teritorijas.
Ādažu novadā ir apzinātas šāda veida paugstināta riska teritorijas: rūpnieciskās, gar transporta ceļiem, applūšanas, ugunsbīstamības, pazemes ūdeņu piesārņojuma, kā arī virkne atsevišķu riska objektu.
Ādažu novadā ir riska grupas objekti (uzņēmumi): A/s „Ādaži” kartupeļu glabāšanas kompleksa „Lauki” amonjaka saldēšanas (aukstuma) iekārtas un A/s „Latfood” amonjaka saldēšanas iekārtas. Šiem objektiem ir veikts riska novērtējums. Riska analīzes secinājumi ir ņemti vērā esošajā teritorijas plānojumā. Aizsargjoslu plānā ir uzrādītas individuālā riska izolīnijas. 
Transporta riskam visvairāk ir pakļautas autoceļam A1 pieguļošās teritorijas, it sevišķi Baltezera un Ādažu ciemos, jo tur ir augsta transporta intensitāte un tiek transportētas arī bīstamās kravas.
Papildus tam iespējami applūšanas riski. Applūšanas riskam pakļautas samērā plašas teritorijas ezeru un upju piekrastēs (Lielais un Mazais Baltezers, Lilastes un Dūņezers, Gaujas upe, Vējupe). Vidēja ūdenslīmeņa celšanās parasti izraisa gruntsūdens līmeņa celšanos zemākajās teritorijās kas savukārt var izraisīt pagrabu un pagrabstāvu applūšanu, zināmas ēku deformācijas, kā arī teritoriju pārpurvošanos.
4.12. Aizsargjoslas
Aizsagjoslu likums nosaka šādus aizsargjoslu veidus:
1. Vides un dabas resusrsu aizsardzības aizsargjoslas:

· virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas,

· aizsargjoslas (aizsardzības zonas) ap kultūras pieminekļiem,

· aizsargjoslas ap ūdens ņemšanas vietām,

· mežu aizsargjoslas ap pilsētām;

· aizsargjoslas ap purviem.

2. Ekspluatācijas aizsargjoslas:

· aizsargjoslas gar ielām un autoceļiem (sarkanās līnijas, būvlaides),

· aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem (orientējošas),

· aizsargjoslas ap meliorācijas būvēm un ierīcēm;

3. Sanitārās aizsargjoslas:

· aizsargjoslas ap kapsētām,

· aizsargjoslas ap veterinārās uzraudzības objektiem,

· aizsargjoslas ap notekūdeņu attīrīšanas iekārtām;

4. Drošības aizsargjoslas:

· 10% iespējamo plūdu teritorija (orientējoša),

· aizsargjoslas ap paaugstināta riska objektiem;

5. Īpaši aizsargājamās dabas teritorijas:
dabas liegumi u. tml. 
Konkrētās aizsargjoslas ir aprakstītas Ādažu pašvaldības Apbūves noteikumos (sk. 4.30., 7.2.2., 7.3.2. punktus un 8.3. punktu) un ir iezīmētas Aizsargjoslu plānā.
Piemēram, inženiertehniskās apgādes tīklu aizsargjoslas Ādažu novada apbūves noteikumos ir noteiktas saskaņā ar Aizsargjoslu likumu un attiecīgās aizsargjoslas noteikšanas metodiku.
Aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem un citiem objekiem inženierbūvju noteiktas orientējoši, jo elektropārvades līnijas ne visur ir precīzi uzmērītas. Tās tiks precizētas detālplānojumos, zemesgabalu sadalīšanas projektos, ka arī nekustamo īpašumu zemes robežu plānos, veicot precīzo uzmērīšanu 

Pārējās aizsargjoslas nosakāmas detālplānojumos un zemes ierīcības projektos. Visas aizsargjoslas uzrādāmas nekustamo īpašumu zemes robežu plānos. 
Vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktās aizsrgjoslas ir zemes vienības apgrūtinājums un nav uzskatāms par atsevišķu teritorijas atļauto izmantošanu.
4.13. Aizsargjoslu plāns.

Spēkā esošais Ādažu novada teritorijas aizsargjoslu plāns ir karte mērogā M 1:10000. Tajā uzrādītas visas mērogam atbilstošas aizsargjoslas un aizsargājamie objekti. Aizsargjoslu plānā plānojuma mēroga dēļ uzrādītas tikai tās aizsargjoslas, kas ir lielākas par 10m. Aizsargjoslu plāns (karte) ar grozījumiem, kas veikti 2008./2009.gadā arī sagatavota M1:10000 (sk. grafisko daļu).
5. ĀDAŽU NOVADA SPĒKĀ ESOŠAIS TERITORIJAS PLĀNOJUMS (2006.-2012.)
5.1. Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana spēkā esošā plānojuma neatceltajā daļā.
Spēkā esošo teritorijas plānoto (atļauto) izmantošanu izmantošanu Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma neatceltajā daļā nosaka:

1) teritoriju un apbūves teritoriju klasifikācija (atkarībā no izmantošanas), kas noteikta 2006.gada 21.martā apstiprinātajā Ādažu pagasta (tagad - novada) teritorijas plānojumā;
2) apbūves teritoriju attīstība un sakārtošana, īstenojama ievērojot šādas vadlīnijas:

 jānodrošina ar nepieciešamajām inženierkomunikācijām, t.sk., ar centralizētiem ūdens un kanalizācijas tīkliem vai lokalām attīrīšanas ietaisēm;
 jāizveido pareizi ielu parametri (profili);

  jāievēro apbūves blīvuma atbilstība apbūves veidam, nepieļaujot ģimenes māju (savrupmāju) būvniecību zemesgabalos, kas mazāki par 1200m2 (izņēmuma gadījumā pieļaujami mazāki zemes gabali par 1200m2, ja agrākās būves būvētas uz mazākiem zemes gabaliem bijušajos dārzkopības kooperatīvos, vai bloķētām dvīņu savrupmājām, bet ne mazākus par 600m2).
Jāpiebilst, ka Ādažu novada adminisratīvās teritorijas daļā pie Lielā Baltezera pagasta (novada) teritorijas plānojums nav spēkā no tā pieņemšanas dienas. Tas šajā daļā ir atcelts saskaņā ar LR Satversmes tiesas 21.12. 2007. lēmumu Nr. 2007-12-07 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību Latvijas Republikas Satversmes 115. pantam”. 
Plānoto (atļauto) teritorijas izmantošanu var iedalīt divu veidu teritorijās: ciemu (blīvi apdzīvoto vietu) teritorijās, kur zemes izmantošanas veidi, galvenokārt, ir saistīti ar apbūvi, un teritorijās ārpus ciemiem, kur galvenie zemes izmantošanas veidi ir atklāto telpu izbūves teritorijas (meža parki un ūdens baseini u.t.t.), kā arī militāro apmācību teritorijas.
Ministru kabineta 20.06.2006. noteikumi Nr. 496 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība” paredz 12 lietošanas mērķu klases. Katrai klasei atbilst nekustamā īpašuma lietošanas mērķu (NĪLM) grupas.; kopā 38 grupas.
Ja vietējās pašvaldības noteiktā teritorijas esošā vai plānotā izmantošana vienlaikus pieļauj vairākas primārās izmantošanas (piemēram, jaukta dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves teritorija), tad NĪML noteikšanā vadās no teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumos detalizēti noteiktās konkrētās teritorijas atļautās izmantošanas uzskaitījuma, savienojot konkrēto atļauto izmantošanu ar Noteikumu Nr.496 2. pielikumā sniegto NĪML paskaidrojumu par piemērošanas gadījumiem.
Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojumā noteikti 19 zemes izmantošanas veidi (sk. 1.pielikumu). Plānojumā noteiktas ciemu robežas, nosakot juridisku statusu teritorijām, kurās dominē atļautās izmantošanas ar apbūves raksturu. Vispārīgās un konkrētās prasības apbūvei, kā arī citādai zemes izmantošanai ir noteiktas Ādažu novada (pagasta) apbūves noteikumos. Šīs prasības precizējamas ar detālplānojumu un ievērojot institūciju nosacījumus.

5.2. Teritorijas pašreizējā izmantošana teritorijas plānojuma atceltajā daļā teritorijās pie Lelā Baltezera
Teritorija pie Lielā Baltezera administratīvi ietilpst Ādažu novada Baltezera ciemā. Baltezera ciems ir vēsturiski izveidojusies apdzīvota vieta, kas tagad ir arī vietējais pakalpojumu atbalsta centrs (resp., vietēja līmeņa apdzīvojuma centrs) un atrodas nemitigā attīstībā. Pamatā šeit ir mežaparka apbūve un savrupmāju dzīvojamā apbūve, vietām gar autoceļu A1 – blīva mazstāvu apbūve un darījumu iestāžu apbūve. Galvenokārt vienstāvu un divstāvu ēkas. Vēsturiski dzīvojamās ēkas tika būvētas Lielā un Mazā Baltezera krastu augšējā (pacēluma) daļā. Pēdējo 20-30 gadu laikā uzsākta apbūve tuvāk ūdens līnijai, vietām L. Baltezera applūstošo teritoriju robežās.

Ciemu šķērso valsts autoceļš A1 Rīga (Baltezres) – Igaunijas robeža (Ainaži). Starp autoceļu un Lielo Baltezeru atrodas vēstures piemineklis Baltezera baznīca (celta 1771.-1775.gados; atjaunota 1994.gadā).

Lai regulētu Ādažu pagasta teritorijas attīstību, 2006.gada 21.martā tika apstiprināts jauns teritorijas plānojums, kas tika attiecināts arī uz teritorijām ap Lielo Baltezeru. Tur bija paredzēts izveidot jaunu pašvaldības ielu, kas savienotu esošo ielu pie baznīcas ar nekustamo īpašumu „Lībieši 1”,vienlaicīgi dodot piekļūšanas iespējas nekustamajiem īpašumiem „Jūrnieki”, „Jungas”, „Gundari” un „Vilki”. Šo zemju īpašnieki iebilst pret jaunas ielas izveidošanu un reizē arī pret to, ka tiktu nodrošnāta normāla piekļūšana īpašumam „Lībieši 1”, kā arī pret transporta kustības intensifikāciju šaja rajonā. Pašreiz piekļūšana augstāk minētajiem nekustamajiem īpašumiem notiek pa vietām pārāk šauru vietējas nozīmes  servitūtu ceļu, kas beidzas ar strupceļu. Pastāv autotrasporta apgriešanās grūtības, nerunājot nemaz par ugundzēšanas automašīnu un atkritumu izvešanas mašīnu manervēšanas (apgriešanās) iespējām. Šādos gadījumos, ja iela veido struceļu, ir jāveido autotransprta apgriešanās laukums ar iekšējo diametru ne mazāku kā 16m. Ja tas nav iespējams, jābūvē caurbraucoša iela (ceļš). Jauna iela šajā rajonā būtu ieteicama arī no centralizētu inženierkomunikāciju ievilkšanas viedokļa, veidojot tās kā līnijbūves jaunbūvējamās ielas sarkano līniju robežās.
Šāda nostāja par jaunas ielas izbūvi ir pamatojama ar likumā „Par pašvaldībām” noteikto pašvaldības atbildību par ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmu, kā arī ceļu infrastruktūras izveidošanu (sk. likuma „Par pašvaldībām” 15.panta pirmās daļas 1. un 2. punktus), Izbūvējot caurbraucošu ielu, satiksmes intensitāte šajā ielā praktiski  nepalielinātos. Nepieciešamības gadījumā iespējams iebūvēt t. s. „guļošo policistu” un uzstādīt attiecīga veida ceļa zīmes.
Saistībā ar iepriekš minēto jāuzsver, ka Ādažu pašvaldība sadarbībā ar Garkalnes pašvaldību 2008.gadā sākusi strādāt pie vienotas kanalizācijas sistēmas izbūves apdzīvotām vietām (ciemiem), kas izvietojušies apkārt Lielajam un Mazajam Baltezeram. Izstrādāts tehniski ekonomiskai pamatojums (TEP). Tā mērķis ir sagatavot tehnisko dokumentāciju, lai veiktu centralizētas kanalizācijas sistēmas izveidi, likvidējot pie abiem ezeriem esošās notekūdeņu izlaides lokālajās notekūdeņu attīrīšanas ietaisēs, līdz ar to uzlabojot vides kvalitāti abu ezeru ekosistēmā. Ir panākta principiāla vienošanās ar SIA „Rīgas Ūdens” par notekūdeņu pieņemšanu pilsētas tīklos, kā arī svienojoša posma izbūvi Rīgas pilsētas administratīvajā teritorijā no Baltezera-Ķīšezera kanāla līdz Brīvības gatve (apmēram 1,7 km garumā).
Lai varētu noteikt jaunbūvējamā komunikāciju koridora trasi apkārt abiem Baltezeriem, vispirms ir jāapzina potenciālos projektā iesaistāmo nekustamo īpašumu (zemes gabalu) īpašniekus. Jāapzina arī vietas, kur trasi nevarēs nospraust ielu sarkano līniju robežās, kā arī vietas, kur būvniecību veikt būs grūti dabīgo vai mākslīgo šķēršļu dēļ.
Jāatzīmē, ka Ādažu pašvaldības teritorijas plānojuma atceltajā daļā - teritorijās pie Lielā Baltezera bija paredzēta „blīvas mazstāvu apbūves teritorijas” nekustamajiem īpašumiem „Lībieši-1”, „Zemeļi”, „Kalnieši”, „Vanagi”, „Mikas” un „Lībieši”. Problēmteritorijas ir „Lībieši 1” un „Ziemeļi”, jo šo zemes gabalu atsevišķas teritorijas daļas atrodas aplūstošajās teritorijās. Varētu rasties problēmas ar būvniecības turpmākajām iecerēm šajos zemesgabalos. Iespējams, ka šiem zemes gabaliem būs jānosaka cita veida zonējums – „mežaparka apbūves zona (DzP)” ar ierobežotām apbūves iespējām - tikai kādā nelielā šo zemesgabalu teritorijas daļā, ciktāl to pieļauj Aizsarjoslu likums un citi normatīvie akti, vai kāds cits līdzīgs iepriekšminētajam zonējumam.
Ieinteresētajām pusēm būs jāvienojas par kompromisu starp vietējo īpašnieku atšķirīgajām vēlmēm un pašvaldības uzdevumu – izstrādāt teritorijas plānojumu. Būtu jāpatur prāta, ka visiem īpašniekiem, dzīvojot publiska ezera krastos ir vienādas tiesības, atbildība un pienākumi, ņemot vērā teritorijas līdzsvarotas attīstības modeli saistībā ar tiesību normu un vides aizsardzības prasību ievērošanu.
Kā jau iepriekš minēts, saskaņā ar 21.12.2007. Satversmes tiesas spriedumu lietā Nr. 2007-12-03 „Par Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību Latvijas Republikas satversmes 115. pantam”, tika nospriests: „Atzīt Ādažu novada teritorijas plānojuma daļu, kas paredz apbūvi Lielā Baltezers teritorijās ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados, par neatbilstošu Latvijas Republikas Satversmes 115. pantam un spēkā neesošu no 2006. gada 30. marta”.
Kā netiešas Satversmes tiesas sprieduma sekas jāmin 06.03.2008. veiktie grozījumi Aizsargjoslu likumā, kas paredz jaunas virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu noteikšanas metodes, atbilstoši 03.06.2008 Minstru kabineta noteikumiem Nr. 406 „Virszemes ūdensobjektu noteikšanas metodikai”, aprēķinos par pamatu pieņemot, ka applūduma atkārtošanās biežums ir vismaz reizi desmit gados (ar 10% applūduma varbūtību).

Līdzsvarotas attīstības turpināšana šajā teritorijā, kā arī vairākās citās vietās būs iespējama pēc applūstošo teritoriju un aizsargjoslas precizēšanas Lielajam Baltezeram un citiem virszemes ūdensobjektiem un Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu apstiprināšanas 2009. vai 2010. gadā (tas ir atkarīgs no plānojuma 1.redakcijas kvalitātes).
5.3. Teritorijas pie Lielā Baltezera attīstības mēķi, virzieni un priekšnoteikumi.
Teritoriju ap Lielo Baltzeru arī turpmāk vajadzētu izmantot kā mazstāvu apbūves teritoriju, ievērojot tās vēsturiskās apbūves tradīcijas, Baltezera Evaņģeliski luteriskās baznīcas būvapjomu un dabas vides saglabāšanas iespējas. Centrālajā daļā atsevišķās vietās pie autoceļa A1 varētu būt blīvāka apbūve. Bet šāda veida priekšlikumi vispirms rūpīgi jāizsver.
Saistībā ar teritoriju perspektīvo izmantošanu pie Lielā Baltezera vairāki šīs apkaimes iedzīvotāji (I.Zariņa, T.Ozoliņa, A. Ozoliņš, I.Vilka, Ģ.Vilks, G.Ozola, J. Ozols, G.Šmaukstele, J.Mikāns, R.Mikāne, I.Mikāne, I.Bergmanis, I.Treiliņa-Bergmane, V.Ozola. I.Ozola, A.Vītiņš) bija iesnieguši savus priekšlikumus. Būtiskākie priekšlikumi, kas prasīja izsvērt visu ieintersēto pušu viedokļus un pieņemt kompromisa lēmumus, ir šādi:
1) neparedzēt iespēju, ka pie ezera un kanāla var būt daudzdzīvokļu mājas un rindu mājas, (I.Zariņa);
2) nosakot aizsagjoslu ņemt vērā reāli applūstošās teritorijas, (I.Zariņa);

3) izvērtēt iespēju īpašumā „Dzelmes” daļēji zonējumu pie ceļa no meža parka apbūves zonējumu uz jauktas dzīvojamā un darījumu iestāžu apbūves zonējumu (sakarā ar to, ka apkārt notiek intensīva apbūve), (I.Zariņa);
4) noteikt, ka pie ezera nevar būt apbūve (priekšā īpašumam „Baltezeri 2” un tam blakus esošiem īpašumiem) (T. Ozoliņa, A.Ozoliņš);

5) noteikt, ka ceļš gar īpašumiem pie Lielā Baltezera netiek savienots ar īpašumu „Ziemeļi”, (T.Ozoliņa, A. Ozoliņš,I.Vilka, Ģ.Vilks, G. Ozola, J. Ozols,G. Šmaukstele, J. Mikāns, R. Mikāne, R. Mikāne, I. Bergmanis, I. Treiliņa-Bergmane, V. Ozola, I.Ozola, A.Vītiņš);

7) ņemt vērā esošo apbūvi Baltezera ciema daļā pie Lielā Baltezera un kanāla un baznīcas apkārtnē un paredzēt, ka šajā daļā ēkas nevar būt augstākas par 8m, ka nevar būt daudzdzīvokļu mājas un rindu mājas (500m rādiusā), (T.Ozoliņa, A.Ozoliņš, I.Vilka. Ģ.Vilks, G. Ozola, J.Ozols);
7) nosakot aizsargjoslu, ņemt vērā tikai tādu uzbēršanu, kas veikta saskaņa ar apstiprinātiem projektiem, (T.Ozolīņa, I.Vilka, Ģ.Vilks, G. Ozola, J.Ozols, I. Bergmanis, I.Treiliņa-Bergmane, V.Ozola, I.Ozola, A. Vītiņš).

Šīs iedzīvotāju grupas pārstāvju iesniegumos saistībā ar iepriekš minēto, bija ierakstīta vēl šāda papildus prasība: „Ievērot, ka 1998.gada projektā paredzētā „Lībieši 1” uzbēršana ir sen jau veikta un tas apliecināts pieņemšanas komisijas aktā (26.10.1998.). 2006. gadā sāktā uzbēršana šajā īpašumā ir prettiesiska un to nevar legalizēt ar teritorijas plānojumu”.
8) īpašumam „Vilki” noteikt zonējumu, kāds bija atceltajā teritorijas plānojumā (savrupmāju apbūve), (I.Vilka, Ģ.Vilks);

9) nekustamajiem īpašumiem „Lībieši 1” 3.z. g. un „Ziemeļi” noteikt meža zonējumu, (I.Vilka, Ģ. Vilks).
Iedzīvotāju ierosinājumi un priekšlikumi ir apkopoti tabulā „Ziņojums par rakstiskajiem priekšlikumiem Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu izstrādes sabiedriskās apspriešanas apspriešanas sākumposmā (16.04.2008.-19.05.2008.)” un tabulā „Ziņojums par vērā ņemtajiem un noraidītajiem fizisko un juridisko personu priekšlikumiem un iebildumiem.” (sk. „Pārskatu par teritorijas plānojuma grozījumu izstrādi”).

Saistībā ar minētajiem ziņojumiem jāatzīmē, ka Baltezera ciema un tā teritoriju pie Lielā Baltezera attīstības piekšnoteikumi būtu balstāmi uz kopīgajām Ādažu novada attīstības interesēm, tiesību aktu un vides aizsardzības prasībām, ne tikai uz nelielas iedzīvotāju grupas atšķirīgiem priekšlikumiem un dažkārt nepamatotiem iebildumiem. Katram zemes īpašniekam vai zemes lietotājam ir tiesības izmantot un attīstīt savu īpašumu, ciktāl to neaizliedz spēka esošie tiesību akti vai neierobežo sabiedrības vairākuma intereses kvalitatīvas dzīves vides saglabāšanas nolūkā.
6. APPLŪSTOŠO TERITORIJU IZVĒRTĒŠANA UN VIRSZEMES ŪDENSOBJEKTU AIZSARGJOSLU PRECIZĒŠANA
6.1. Pamatprincipi.
1) Saskaņā ar 01.04.2008. grozījumiem Aizsargjoslu likumā un jaunas, 03.06.2008., MK apstiprinātās metodikas Nr.406 „Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu noteikšanas metodikas” stāšanos spēkā, applūstošās teritorijas un to robežas pašvaldību teritorijās nosaka, konstatējot applūstošās teritorijas dabā, bet, ja to nevar konstatēt, tad applūstošo teritoriju robežas ar 10% applūduma varbūtību (applūduma atkārtošanos biežumu vismaz reizi desmit gados) nosaka, izmantojot inženiertehniskos aprēķinus un, ja nepieciešams precīzē aizsargjoslas.
2) Izstrādājot pašreiz spēkā esošo Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojumu (laika periodā no 2001.līdz 2006.gadam), 2004.gadā, pēc pagasta padomes pasūtījuma institūts „Meliorprojekts” izstrādāja plānu „Applūdinājuma līmenis Ādažu pagastā”, M 1:10000, kur mērījumu rezultātā virszemes ūdensobjektu plūdu riska līmenis tika noteikts, atbilstoši 1% nodrošinājuma maksimālajam ūdens līmenim;
3) 2008.gadā, izstrādājot teritorijas plānojuma grozījumus kā pamatdati tika izmantoti LVĢMA izsniegtie dati un VSIA „Meliorprojekts” veiktie inženiertehniskie aprēķini- applūduma līnija, atbilstoš LVĢMA datiem.
4) Nākošais solis bija noteikt applūstošās teritorijas, ņemot vērā dabā konstatējamas regulāra applūduma pazīmes, piemēram, attekas, vecupes u.tml. Vietās, kur nevarēja noteikt regulāra aplūduma vietas dabā, applūstošo teritoriju robežas precizēja, veicot inženiertehniskos aprēķinus;
5) Pēc tam Ādažu novada teritorijas plānojuma Aizsargjoslu kartē (ar grozījumiem) tika ievilktas noteiktās applūstošo teritoriju robežas, ņemot vērā metodikā Nr.406 ieteiktos paņēmienus un precizētās virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas, atbilstoši Aizsargjoslu likuma (ar 01.04.2008. grozījumiem) prasībām.

6.2. Applūstošo teritoriju un virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu noteikšana.
Atbilstoši 03.06.2008. MK metodikai Nr.406 „Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu noteikšanas metodika” pašvaldībai tiek piedāvātas divas iespējas noteikt applūstošās teritorijas un aizsargjoslas: pieaicinot vides ekspertus (biologus), pēc dabā konstastējamām pazīmēm un/vai arī veikt inženiertehniskos aprēķinus, lai ar aprēķinu palīdzību noteiktu 10% applūduma varbūtību (resp., applūduma atkārtošanās biežumu ne retāk kā vienu reizi 10 gados). Tātad, nosakot teritorijas plānojumā applūstošās teritorijas, tiek ņemtas vērā dabā konstatējamas regulāra applūduma pazīmes. Ja pēc dabā nosakamajām pazīmēm applūstošu teritoriju nevar noteikt, pielieto inženiertehnisko aprēķinu metodes. Metodika dod iespēju pašvaldībai kombinēt abas metodes.
Ādažu novada dome, ievērojot virszemes ūdensobjektu daudzveidību savā teritorijā, ir izvēlējusies kombinēto metodi – gan veicot virszemes ūdensobjektu krastu apsekošanu dabā, gan pielietojot inženiertehniskos aprēķinus. Vienlaicīgi tā bija abu piedāvāto aizsargjoslu noteikšanas metožu efektivitātes parbaudīšana praksē. To ierosināja Reģionālās attīstības un pašvaldību lietu minstrijas Telpiskās plānošanas departaments. Pielietojot abas metodes, tika noteiktas applūstošo teritoriju robežas un attiecīgi virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas, atbilstoši plānojuma mēroga noteiktībai (M1:10000).

Apsekošanai dabā tika piesaistīta Latvijas dabas fonda ekspertu grupa. Apsekošanas dabā rezultāti ir apkopoti „Pārskatā par applūstošo teritoriju noteikšanu dabā”.
Pēc apsekošanas dabā VSIA „Meliorprojekts” speciālisti apkopoja šos apsekošanas datus un, izmantojot iepriekš veiktos provizoriskos aprēķinus, sagatavoja un uznesa uz kartēm applūstošo teritoriju robežas. Atsevišķām virszemes ūdensobjektu vietām bija nepieciešams atkārtoti veikt precizējošus inženiertehniskos aprēķinus.
Visbeidzot aizsargjoslu kartē tika iezīmētas jaunās (precizētās) virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas – Lielajam Baltezeram, Mazajam Baltezeram un Gaujai - 50m, bet pārējiem ezeriem un Vējupei -20m, bet vietās, kur applūstošās teritorijas robežas pārsniedz iepriekš minētos aizsargjoslu platumus, virszemes ūdens objekta aizsagjosla tika noteikta pa applūstošās teritorijas robežu. Tika veikti arī attiecīgi grozījumi Ādažu pašvaldības Apbūves noteikumos.
2009.gada janvāra mēnesī, teritorijas plānojuma grozījumu izstrādes grupas speciālisti sagatavoja Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu (2009.) projektu, kas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā tika nodots sabiedriskajai apspriešanai un atzinumu saņemšanai no institūcijām.

6.3. Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu precizēšana.

1) Lielā Baltezera un Mazā Baltezera gadījumā ir mainījies ezeru ūdens līmenis un hidroloģiskais režīms, līdz ar to veģetācija tik labi neraksturo dabā redzamās robežas;

2) Virszemes ūdensobjektu applūšanas līnija precizējama, gan veicot inženiertopogrāfisko uzmērīšanu, gan izstrādājot detālplānojumus vai būvju tehniskos projektus.
3) Izstrādājot detālpānojumus, applūšanas līniju velk pēc iespējas precīzi, ņemot vērā reālo situāciju dabā un dabā konstatējamas regulāra applūduma pazīmes. Ja dabā nav iespējams noteikt agrāk uzbērto teritoriju applūšanu/ neapplūšanu, jo ir izmainīts gan dabiskais reljefs, gan dabiskā veģetācija, tad iespējamais (pieņemamais) risinājums ir izmantot uzbērumu augstuma atzīmes un kontūras no likumīgi apstiprinātiem un realizētiem projektiem, kā arī izmantojot aprēķinu metodes.
7. TERITORIJAS PLĀNOTĀS (ATĻAUTĀS) IZMANTOŠANAS PLĀNOJUMA GROZĪJUMU PROJEKTA PRIEKŠLIKUMI.
7.1. Vispārējais apraksts.
Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojumā ir noteikti pašvaldības teritorijas 19 zemes izmantošanas veidi. Plānojuma grozījumu izstrādes gaitā izstrādātāji kā projekta priekšlikumus iestrādāja vairākus grozījumus Apbūves noteikumos - izteikt citā redakcijā, svītrot, papildināt u.tml.., (sk. 10.nodaļu „priekšlikumi grozījumiem (izmaiņām) Ādažu novada Apbūves noteikumos.)
7.2.
Apbūvētā vide.
7.2.1. Apdzīvotās vietas.
Kā jau esošās stuācijas aprakstā bija minēts, Ādažu novadā ietilpst 12 ciemi, t.sk., Baltezera ciems, kas ģeogrāfiski izvietojies Lielā Baltezera un Mazā Baltzera krastos un robežojas ar Garkalnes novadu. Teritoriju šķērso valsts 1. šķiras autoceļš A1 „Rīga-Ainaži”. Ciemā 2008.gadā bija 633 iedzīvotāju. Šeit atrodas valsts nozīmes kultūras pieminekļi - Baltezera luterāņu baznīca un komunisma upuru piemiņas vieta.

Uz Baltezera ciema teritorijas daļu pie Lielā Baltezera attiecas LR Satversmes tiesas 21.12.2007. spriedums Nr.2007-12-03 „Par Ādažu novada teritorijas plānojuma daļas, kas paredz Lielā Baltezera applūstošās teritorijas apbūvi, atbilstību latvijas Republikas Satversmes 115.pantam”, resp., šai Baltezera ciema daļai nav spēkā teritorijas plānojums no tā apstprināšanas dienas 2006.gada 23.martā. Tāpēc šai teritorijas daļai teritorijās pie Lielā Baltezera tika izstrādāts jauns plānojuma projekts kā spēkā esošā pašvaldības teritorijas plānojuma sastāvdaļa.
7.2.2. Priekšlikumi teritoriju izmantošanai pie Lielā Baltezera.
Izmaiņas teritorijas izmantošanas jomā (zonējumā) attiecas tikai uz Ādažu novada Baltezera ciema daļu teritorijās pie Lielā Baltezera. Kā galvenie zemes izmantošanas veidi ciemā ir sastopami: savrupmāju apbūves zona (DzS), mežaparka apbūves zona (DzP) un apstādījumu teritorijas (Z), jaukta dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zona (JC).
Uz apkārtējo nekustamo īpašumu (zemes vienību) īpašnieku, t.sk., savrupmāju kvartāla pie Lielā Baltezera iedzīvotāju grupas, iesniegumu pamata Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu izstrādātāji, izvērtēja šajos iesniegumos izteiktos priekšlikumus un ierosinājumus un sagatavoja priekšlikumu variantus zemes izmantošanai teritorijās pie Lielā Baltezera (sk 3.tabulu).
Visi iedzīvotāju rakstiskie priekšlikumi un atsauksmes, kas tika iesniegti dažādos sabiedriskās apspriešanas posmos, ir apvienoti Ziņojuma tabulā (sk. Pārskatu par teritorijas plānojuma grozījumu izstrādi).

Apkopotie un izanalizētie iedzīvotāju priekšlikumi vairākkārt tika izskatīti Ādažu novada domes Attīstības jautājumu komitejas un domes sēdēs, kurās tika pieņemti lēmumi par galīgajiem plānojuma variantiem teritorijās pie Lielā Baltezera. Tomēr pašvaldības teritorijas plānojuma 1.redakcijas sabiedriskās apspriešanās laikā un sanāksmē, kā arī pēc tam sasauktajā iedzīvotāju grupas pie Lielā Baltezera sanāksmē, kompromisa risinājumi netika rasti ne iedzīvotājiem savā starpā, no vienas puses, ne pašvaldības akceptētajiem risinājumiem, no otras puses.
Tāpēc Ādažu novada dome 28.04.2009. pieņēma lēmumu Nr.47 „Par Ādažu novada teritroijas plānojuma grozījumu sadaļās „Apbūves noteikumi”. „Aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādažu pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar applūdinājuma varbūtību vismaz reizi simts gados” pirmās redakcijas pilnveidošanu””un 26.05.2009. pieņēma lēmumu Nr.74 „Par Ādažu novada teritroijas plānojuma grozījumu sadaļās „Apbūves noteikumi”. „aizsargjoslu plāns” un sadaļas „Ādažu pagasta perspektīvais zemes izmantošanas plāns atceltajā daļā – teritorijās pie Lielā Baltezera ar appludinājuma varbūtību vismaz reizi simts gados” galīgās (pilnveidotās) redakcijas sabiedrisko apspriešanu.
Pašvaldības teritorijas plānojuma pilnveidotajā redakcijā tika izstrādāti un akceptēticiti kompromisa varianti (sk. Ādažu novada (pagasta) perspektīvais zemes izmantošanas plāns /teritorijās pie lielā Baltezera/ (2009.g. grozījumi), iestrādājot vairākas strīdus teritorijas pie lielā Baltezera (nekustamie īpašumi „Ziemeļi”, „Lībieši-1” un perspektīvās ielas iespējamā trases vieta) kā turpmākās izpētes teritorijas.
7. 2.3.
Transports.
Teritorijas plānojuma grozījumos tematikas un areāla ietvaros netiek paredzēta jaunu autoceļu būvniecība, izņemot Baltezera apvedceļu, kas teorētiski varētu atstāt iespaidu uz Lielā Baltezera apkaimi. Piemēram, reāls trokšņu iespaids var izplatīties līdz 600 metriem. Bet autotransporta izraisītā trokšņa samazināšana līdz pieļaujamajam līmenim tiks risināta autoceļa būvniecības tehniskā projekta ietvaros. Ir paredzēts izbūvēt vairākas jaunas vai uzlabot pašvaldības ielas un ceļus, t. sk. teritorijās pie Lielā Baltezera.

Īpašas prasības plānojuma grozījumiem transporta sadaļā netiek izvirzītas.

7.2.4.
Inženiertehniskās apgādes tīkli un to izveides plānošana.
Pašvaldības teritorijas inženiertehniskās apgādes plānošanu veic, izstrādājot atsevišķas inženiertehniskās apgādes attīstības shēmas.
Izstrādājot detālplānojumus, ielu un ceļu šķērsprofilos jāuzrāda esošie un jāparedz vieta perspektīvajiem ūdensapgādes, kanalizācijas, gāzes vadiem, telekomunikāciju kabeļiem u. c., kā arī jānosaka ekspluatācijas aizsargjoslas.

Projektējot ūdensapgādes ārējos tīklus un būves jāievēro attiecīgie likumi, Ministru kabineta 28.12.2004. noteikumi Nr.1069 „Noteikumi par ārējo inženierkomunokāciju izvietojumu pilsētās, ciemos un lauku teritorijās LBN 222-99 „Ūdensapgādes ārējie tīkli un būves” (apstiprināts ar 01.02.2000. noteikumiem Nr.38).
Projektējot kanalizācijas ārējos tīklus un būves, ievēro attiecīgos ārējos normatīvos aktus un 15.06.1999. MK noteikumus Nr.214 „Noteikumi par Latvijas būvnormatīvu LBN „Noteikumi par Latvijas būvnoermatīvu LBN 223-99 „Kanalizācijas ārējie tīkli un būves””.
Papildus tam, Valsts aģentūras „Sabiedrības veselības aģentūra” Rīgas filiāle izvirza kā nosacījumu iestrādāšanai teritorijas plānojuma grozījumos šādu punktu: „Inženierkomunikāciju tīklu iekārtojumu, atbilstoši 2004. gada 28. decembra MK noteikumiem Nr.1069 „Noteikumi par ārējo inženierkomunikāciju izvietojumu pilsētās, ciemos un lauku teritorijās” (4. nosacījums).

7.2.5. Enerģētika.
Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu tematikas un areāla ietvaros jaunu enerģētikas objektu būvniecība pagaidām netiek plānota. Tāpēc priekšlikumi plānojuma grozījumiem nav nepieciešami.
Atbilstoši AS „Latvenergo” atzinumā minētajiem ierosinājumiem ir veikti šādi precizējumi un labojumi: (21.04.09):

Visā Ādažu novada teritorijas plānojumā termina VAS „Latvenergo” filiāle Centrālie elektriskie tīkli (CET) vietā jāraksta AS „Sadales tīkls” Centrālais reģions (CR). Sakarā ar strukturālajām izmaiņām AS ”Latvenergo” no 2007.gada 1.jūlija zemsprieguma 0,4 kV  un augstsprieguma 6-20 kV elektro līnijas apkalpo AS ”Sadales tīkls” Centālais reģions (CR), (www.latvenergo.lv).

Ja Ādažu novada teritorijā tiek plānoti jauni elektroenerģijas patērētāji, kuru pieprasītā jauda sasniedz 5-15MVA un lielāki, tad ir nepieciešamas rezervēt zemi 0,2-0,3 ha platībā, jaunas 110/20 kV apakšstacijas vai sadales punktu būvniecībai. Nepieciešamības gadījumā rezervēt 330kV, 110kV un 6-20kV augstsprieguma elektropārvades līniju koridorus līdz jaunajām projektējamām 110/20kV transformatoru apakšstacijām vai sadales punktiem.

Ādažu novada teritorijas plānojumā līdz 2012.gada iekļauti elektroapgādes sistēmas lietotāju paplašinājumi ar jaunu litotāju slodzi. Tādēļ nepieciešamības gadījumā jāparedz inženierkomunikāciju koridorus 20kV augstsprieguma elektropārvades līniju izbūvei no esošās 110/20Kv transformatoru apakšstacijas „Carnikava”, virzienā uz Ādažu centru gar valsts autoceļu A1. Lai nodrošinātu kvalitatīvu elektroenerģiju ciematie „Alises” un „Intas”, Ādažu novadā ir nepieciešams paredzēt 20kv augstsprieguma elektropārvades līniju koridorus, virzienā no „Alises” un „Intas” uz Ataru ezeru vai valsts autoceļu A1 līdz AS ”Sadales tīkls” Centrālā reģiona apkalpē esošajām 20 kV augstsprieguma elektropārvades līnijām.

Teritorijas plānojuma paskaidrošajā daļā papildus norādīt, ka neatkarīgi no noteiktā aizsargjoslu platuma darbs ar celšanas mehānismiem 30m joslā no gaisvadu elektro līnijas malējā vada pirms darbu uzsākšanas ir jāsaskaņo ar attiecīgo elektrisko tīklu valdītāju (MK 05.12.2006., Noteikumi Nr.982 „Enerģētikas infrastruktūras objektu aizsargjoslu noteikšanas metodika”).

Veicot darbus aizsargjoslās, kuru dēļ nepieciešams objektus pārbūvēt, tos drīkst veikt pēc saskaņošanas ar attiecīgā objekta īašnieku. Veicot darbus, augstsprieguma (20,10,6kV) elektropārvades līniju aizsargjoslās, tie ir jāsaskaņo ar AS „Sadales tīkls” Centrālā reģiona tehnislo vadītāju, tālrunis 67727351.


Informācija par enerģētikas jatājumiem:

1) Jaunu elektroietaišu pieslēgšana un atļautās slodzes palielināšana AS „Sadales tīkls” tīklam notiek saskaņā ar Sabiedrisko pakalpojumu regulēšanas komisijas padomes 2008.gada 20.augusta lēmumā Nr.264 apstiprinātiem „Sistēmas pieslēguma noteikumiem elektroenerģijas sistēmas dalībniekiem”, stājās spēkā no 2008.gada 1.septembra.

2) Saskaņā ar Enerģētikas likuma 19.panta 91) „Jaunu energoapgādes komersantu objektu ierīkošanai energoapgādes komersantiem ir tiesības izmantot jebkuru zemi par vienreizēju samaksu tās īpašniekiem saskaņā ar šā likuma 24.punktu”.

3) Saskaņā ar (1’) p. „Energoapgādes komersantam ir pienākums saskaņot ar zemes īpašnieku jaunu energoapgādes objektu ierīkošanas nosacījumus, kā arī tiesības saskaņošanas procedūru aizstāt ar zemes īpašnieka informēšanu gadījumos, ja zeme tiek izmantota jaunu energoapgādes komersantu objektu – iekārtu, ierīču, ietaišu, tīklu līniju un to piederumu ierīkošanai, ja ir stājies spēkā vismaz viens no šādiem nosacījumiem:

4) Energoapgādes komersanta objekta ierīkošana paredzēta vietējās pašvaldības plānojumā vai detālplānojumā;

5) Energoapgādes komersanta objekts tiek ierīkots sarkano līniju robežās;

6) Vietējā pašvaldība ir atzinusi, ka sabiedrības interesēs jauna energoapgādes komersanta objekta ierīkošana vai esošā objekta vai tā daļas izmantošana nav iespējama bez šīs zemes izmantošanas;

7) Citos likumos noteiktajos gadījumos:

- saskaņā ar (1’’) p. „Energoapgādes komersantam ir tiesības veikt jebkura sava objekta rekonstrukciju vai modernizāciju, savlaicīgi par to informējot zemes īpašnieku. Zemes īpašniekam pienākas vienreizēja samaksa saskaņā ar šī likuma 24.pantu, ja rekonstrukcijas rezultātā palielinās energoapgādes komersanta objekta vai aizsargjoslas ap vai gar šo objektu aizņemtās zemes platība”.

- saskaņā ar 19’.pantu (1) p. „Energoapgādes komersants par jaunu objektu ierīkošanu vai esošā objekta paplašināšanu brīdina nekustamā īpašuma īpašnieku vismaz 30 dienas pirms darbu uzsākšanas”.

- servitūta tiesības realizē, savstarpēji vienojoties ar nekustamā īpašuma īpašnieku. Ja puses nevar vienoties, servitūtu nodibina ar tiesas spriedumu normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

- informāciju par nekustamā īpašuma tiesībām lūgt pārvietot esošo energoapgādes uzņēmumu objektu, kura pārvietošanas izmaksas atbilstoši Enerģētikas likuma 23.panta 2.daļai „Esošo  energoapgādes uzņēmumu objektu pārvietošanu pēc pamatotas nekustamā īpašuma īpašnieka prasības veic par viņa līdzekļiem”, jāsedz pārvietošanas ierosinātājam.

- jaunu elektroietaišu pieslēgšana un atļautās slodzes palielināšana notiek saskaņā ar Sabiedrisko pakalpojumu regulēšanas komisijas padomes 14.12.2005. lēmumā apstiprinātiem „Sistēmas pieslēguma noteikumiem elektroenerģijas sistēmas dalībniekiem”.
7.2.6. Telekomunikācijas.

AS „Latvenergo” savā 01.07.2008. vēstulē Nr. 01VL00-13/3789 „Par nosacījumiem Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumu izstrādi” iesaka: „Informācijas tehnoloģiju un telekomunikāciju (IT UNT) virziens piedāvā, veicot Ādažu novada teritorijas pie Lielā Baltezerea detālplānojuma izstrādi paredzēt innženiertīkla (kabeļu kanalizācijas) izbūvi kopējā apbūves teritorijas plānojumā, kas nodrošinās klientiem iespēju saņemt pakalpojumus no neatkarīgiem telekomunikāciju pakalpojuma sniedzējiem un nākotnē ļaus izvairīties no ceļu un trotuāu seguma bojājumiem”.
Citi priekšlikumi par jaunu telekomunikāciju objektu ierīkošanu teritorijās pie Lielā Baltezera nav saņemti.
7.2.7. Priekšlikumi cieto atkritumu vākšanai, šķirošanai un izvešanai.
Ādažu novadā vispār un t.sk. pie Lielā Baltzera nepieciešams izstrādāt jaunu projektu atkritumu saimniecības uzlabošanai, nosakot tajā kompleksus pasākumus šķidro un cieto saimniecisko un sadzīves atkritumu savākšanai, utilizācijai un likvidācijai, kā izstrādājot novada teritorijas sanitārās attīrīšanas no cietajiem sadzīves atkritumiem shēmu -  vākšanas vietas ciemos un maršrutus.
Projektā ieteicams izanalizēt vairākus atkritumu saimniecības attīstības variantus: nešķirotu atkritumu izvešana uz izgāztuvi „Getliņi” vai atkritumu īslaicīgas uzglabāšanas un šķirošanas vietas (vietu) izveide pirms transportēšanas tālāk uz cieto atkritumu deponēšanas vietām un atdalīto otrreizējo izejvielu nogādāšana pārststrādes uzņēmumiem.

Vēl variants - Ādažu novads kopā ar Carnikavas un Garkalnes novadiem izveido jaudīgu dalīto atkritumu savākšanas sistēmu, izbūvējot kopēju atkritumu pārkraušanas un šķirošanas staciju, attiecīgi veidojot organisko atkritumu kompostēšanas vietu.

7.3. Dabas un kultūras pieminekļi

Valsts Kultūras un pieminekļu aizsrdzības inspekcija izvrza šādus galvenos nosacījumus:
1) Plānojot teritorijas izmantošanu vai paredzot jebkāda veida saimniecisko darbību kultūras pieminekļos vai to aizsardzības zonās, saistoši sekojoši normatīvie akti:

- likums „Par kultūras pieminekļu aizsardzību”;
- MK noteikumi Nr. 474 „Noteikumi par kultūras pieminekļu aizsardzību, restaurāciju, valsts pirmpirkuma tiesībām un vidi degradējoša objekta statusa piešķiršanu”;

2) teritorijas plānojuma teksta daļā ietverama informācija par nekustamiem kultūras pieminekļiem plānojamā teritorijā;

3) Plānojot jaunu apbūvi kultūras pieminekļu aizsardzības zonā paredzams vēsturiskajai apbūvei raksturīgs blīvums un apjomi, kā arī izvērtējama dabas ainavas elementu uztveres iespēja.
Jāatzīmē, ka plānojmā teritorrijā jauni dabas un kultūras pieminekļi nav konstatēti. Augstāk minētie nosacījumi ir attiecināmi uz agrāk fisētajiem objektiem:

Valsts nozīmes arhitektūras pieminekli - Baltezera (Ādažu) luterāņu baznīcu (valsts aizs. Nr.8332);

Valsts nozīmes vēstures pieminekļi - Komunstiskā masu terora upuru piemiņas vieta un kapi (valsts aizs.Nr. 8565).

7.4. Aizsargjoslas.

7.4.1. Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas.
Ādažu teritorijas plānojuma grozījumos, ievērojot 01.04.2008. grozījumus Aizsargjoslu likumā, ir precizētas applūstošo teritoriju robežas un virszemes ūdens objektu aizsagjoslas, kā arī citas aizsargjoslas (tikai teritorijās pie Lielā Baltezera).
Tās nosaka ūdenstilpēm, ūdenstecēm un mākslīgiem ūdensobjektiem, lai samazinātu piesārņojuma negatīvo ietekmi uz ūdens ekosistēmām, novērstu erozijas procesu attīstību, ierobežotu saimniecisko darbību applūstošajās teritorijās, kā arī saglabātu apvidum raksturīgu ainavu (Aizsargjoslu likuma 7. panta (1) sadaļa). Attiecībā uz applūstošajām teritorijām Aizsargjoslu likumā ir noteikts, ka pilsētās un ciemos – teritoriju plānojumos aizsargjoslas platumu „gar ūdensobjektiem ar applūstošu teritoriju nosaka – visā tās platumā vai ne mazāk kā līdz esošai norobežojošai būvei (ceļa uzbērumam, aizsargdambim), ja aiz tās esošā teritorija neapplūst”. Aizsargjoslas platumu nosaka, ņemot vērā gada vidējo ūdenslīmeni, bet, ja ir skaidri izteikts stāvs pamatkrasts, - no tā augšējās krants. Aizsargjoslu likuma 37. panta (4) sadaļā ir noteikts, ka applūstošajās teritorijās aizliegts veikt teritorijas uzbēršanu, būvēt ēkas un būves, arī aizsagdambjus, izņemot atsevišķus gadījumus, kas neattiecas uz jaunu dzīvojamo ēku būvniecību.

Jaunas iespējamo 10% appplūduma teritorijas Ādažu novada teritorijā tika precizētas, izmantojot 2008. gadā VSIA „Meliorprojekts” izstrādāto darbu „Metodoloģiskā bāze iespējamo applūstošo teritoriju apsekošanas veikšanai Ādažu novadā”, aizstājot agrāk, 2004. gadā, izstrādāto„Applūdinājuma ūdens līmenis Ādažu 

pagastā”. Šīs jaunās iespējamās applūstošās teritorijas noteiktas orientējoši, jo visai novada teritorijai nav topogrāfiskā uzmērījuma M 1:500. Virszemes ūdensobjektu aplūstošās teritorijas un to robežas precizējamas veicot inženiertopgrāfisko uzmērīšanu vai detāplānojumos, vai izstrādājot būvju tehniskos projektus.
Teritorijās ap Lielo Baltezeru, nosakot applūstošo teritoriju robežas, vietām mainās applūduma teritorijas, konkrēti – tas skar nekustāmos īpašumus Lielā Baltezera ziemeļrietumu/ziemeļu krasta daļā.
7.4.2. Elektropagādes aizsargjoslas


Vispārīgie aprobežojumi noteikti Aizsargjoslu likuma 35. pantā un aprobežojumi ap elektriskajiem tīkliem 45. pantā. 
Zemāk sekojošā informācija ir iekļauta, ievērojot AS „Sadales tīkls” Centrālā reģiona 23.05.2008. izsniegto nosacījumu Nr. 30R2A0-02.02/1412 ierosinājumus (sk nosacījumu 4.punkta otro rindkopu).

„20kV elektrolīnijas trase mežu zemēs noteikta 13m platā joslā, kas ir vienāda ar aizsargjoslas platumu ārpus pilsētām, ciemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās. 20 kV elektro līiaizsarjosla pilsētās un ciemos ir 2.5 m attaļumā no līnijas ass. 0.4kV elektrolīnijas trase mežu zemēs ir noteikta 5m platā joslā, bet ārpus pilsētām, giemiem, kā arī pilsētu lauku teritorijās 6.5m attālumā no līnijas ass. 0,4 kV elektrolīnijas aizsrgjosla pilsētās un ciemos ir 2,5m attālumā no ass līnijas.

Aizsargjosla gar elektrisko tīklu kabeļu līnijām noteikta 1m attālumā no kabeļu līnijas ass.Aizsarjosla gar elektrisko tīklu sadales iekārtām, fīderu punktiem, transformatoru apakšstacijām irnoteikta 1m attālumā ārpus šo iekārtu nožogojuma vai to vistālāk ārpusē izvirzīto daļu projekcijas uz zemes vai grīdas virsmas.

Informāciju, ka elektrisko tīklu vadītājam, atbilstoši MK noteikumiem Nr.415, izdoti 21.10.1998., elektrolīniju trases mezōs jāuztur ugusdroša stāvoklī un jāattīra minētās trases no krūmie un kokiem, jāizcērt bīstamie koki, kuri aug ārpus elektrolīniju trasēm, bet var krist uzto vadiem vai balstiem.Tāpat jāuztur ugunsdrošā stāvoklī un jāattīra no krūmiem un kokiem kabeļlīnjiju trases 4m platā joslā.

Jaunu elektroietaišu pieslēgšana un atļautās slodzes palielināšana AS „Sadales tīkls” tīklam notiek saskaņā ar Sabiedrisko pakalpoijumu regulatora komisijas padomes 2005. gada 14. decembra lēmuma Nr.302 apstiprinātiem noteikumiem „Sistēmas pieslēguma noteikumi elektroenerģijas sistēmas dalībniekiem”.

Informāciju, ka saskaņā ar ar Enerģētikas likuma 19.panta (1) nosacījumiem jaunu energoapgādes komersnta objektu ierīkošanai energoapgādes komersantam ir tiesības izmanot jebkuru zemi par vienreizēju samaksu tās īpašniekam saskaņā ar šā likuma 24.pantu.

(11) Energoapgādes komrsantam ir pienākums saskaņot ar zemes īpašniekujaunu eneoapgādes objektu ierīkošanas nosacījumus, kā arī tiesības saskanōšanas procedūru aizstāt ar ae zemes īpasnieka informēšanu gadījumos, ja zeme tiek jau izmantota jaunu energoapgādes komersntu objektu – iekāru, ierīču, ietaišu, tīklu, līniju un to piederumu ierīkošanai, ja ir iestājies vismaz viems no sīe nosacījumiem:

1) energoapgādes komersanta objekta ierīkošana paredzēta vietējās pašvaldības tritorijas plānojumā vai detālplānojumā;

2) enrgoapgādes komersanta objekts tie ierīkots sarkanās līnijas robežās:

3)vietējā pašvaldība ir atzinusi, ka sabiedrības interesēs jauna enrgoapgādes komrsanta objekta ierīkošana vai esošā objekta vai tā daļas izmantošana nav iespējama bez šīs zemes izmantošanas;
4) citos likumos noteiktajos gadījumos;
(12) Energoapgādes komersantam ir tiesības veikt jebkāda objekta rekostrukciju vai modernizāciju, savlaicīgi par to informējot zemes īpašnieku. Zemes īpašniekam pienākas vienreizēja samaksa saskaņā ar ša likuma 24.pantu, ja rekostrukcijas rezultātā palielinās energoapgādes komersanta objekta vai aizsasrgjoslas ap vai gar šo bjektu aizņemta zemes platība.

(3) Energoapgādes komersants par jaunu objekta ierīkosānu vai esoša objekta palašināšanu brīdina nekustamā īpašuma īpašnieku vismaz 30 dienas pirms darbu uzsākšanas.

19.1. pants (1) Energoapgādes komersantam ir nekustamā īpašuma servitūta tiesības ierīkot, attīstīt un ekspluatēt energoapgādes uzņēmuma objektus.

(2) Servitūta tiesības realizēt, savstapēji vienojoties ar nekustamā īpašuma īpašnieku. Ja puses nevar vienoties, servitūtu nodibina ar tiesas spriedumu normatīvajos akltos paerdzētajā kārtībā.

Informāciju par nekustāmā īpašuma īpašnieka tiesībām lūgt pārvietot esošo energoapgādes uzņēmumu objektu, kura pārvietošanas izmaksas, atbilstoši Enerģetikas likuma 23.panta 2. daļai energoapgādes uzņemumu objektu pārvietošanu pēc pamatotas nekustamā īpašuma īpašnieka prasības veic par viņa līdzekļiem”, jāsedz pārvietošanas ierosinātajam.

Ja novada teritorijā tie plānoti elektroenerģijas patērētāji, kuru jauda sasniedz 5-15MVA, nepieciešama rezervēt  zemi 0,2-0,3ha platībā, 110/20kV apkšstacijas vai sadales punktu būvniecībai.

Teritorijas plānojuma (grozījumu) paskaidrošajā daļā papildus norādīt, ka neatkarīgi no noteiktā aizsrgjoslu platuma darbs ar celšanas mehānismiem 30m joslā no gaisvadu līnijas malējā vada pirms darba uzsākšanas jāsaskaņo ar attiecīgo elektrisko tīklu valdītāju (MK 1998.gada noteikumu Nr.415 10. punkts). veicot darbus aizsargjoslās, kuru dēļ nepieciešams objektus aizsargāt, tie jāveic pēc sakaņošanas ar attiegā objeta īpašnieku, veicot darbus augstsprieguma (330, 110kV EPL aizsarjoslā tie jāsakaņo ar AS „Augstspriegumu tīkls”, Rīgā, Dārzciema ielā 86, tālr. 67725372, bet darbu veikšana vidēja sprieguma (20 un 10kV) un zemsprieguma (0,4kV) EPL aizsrgjoslā jāsaskaņo ar AS „Sadales tīkls” Centrālā reģiona tehnisko vadītāju, „Līči” Stopiņu novads, tālr. 67727359.”

AS „Sadales tīkls” Centrālais reģions vēl ir norādījis, ka „papildus nepieciešms pieprasīt nosacījumus AS „Augstspriegumu tīkls” un AS „Latvenergo” Izpētes un Attīstības departametam”. (Tas tika izdarīts, nosūtot 30.05.2008. pieprasījumus abām institūcijām. Nosacījumi no AS „Latvenergo” tika saņemti 01.07.2008., Nr.01VL00-13/3789, kuros teikts, ka AS „Augstsprieguma tīkls” nosacījumus nezvirza).
7.5. Plūdu riska teritorijas.

Ādažu novada teritorijā nopietnas sekas var radīt Gaujas upes un ezeru ūdenslīmeņa celšanās. Ievērojamu teritorijas applūšanu aiz 10% applūduma līnijas var izraisīt strauja sniega kušana, ilgstošas lietusgāzes, ledus sastrēgumi, dambju pārrāvumi un izskalojumi vai vējiem sadzenot jūras ūdeni upju grīvās un paaugstinot ūdenslīmeni ar tām saistītajos ezeros.
Tāpēc Apbūves noteikumos (grozījumos) tika noteiktas prasības un ierobežojumi iespējamo ūdensplūdu apdraudēto teritoriju izmantošanai. Šajās plūdu riska teritorijās vajag noteikt apbūves ierobežojumus un prasības drošības pasākumiem, kā arī jāizvirza īpašas prasības inženierinrastruktūrai – sevišķi notekūdeņu savākšanas sistēmām un ūdens novadīšanas tīkliem (sk. 4.pukta 36.apakšpunktu, kā papildinājumu esošajiem noteikumiem).
8. TURPMĀKĀS IZPĒTES TERITORIJAS
Turpmākās izpētes teritorijas teritorijas plānojumā ir speciāli nodalītas teritorijas, kuru izmantošanas veids dažādu iemeslu dēļ plānojumā pagaidām nav noteikts un kur tas būs jānosaka turpmākā plānošanas procesā vai jāprecizē ar detālplānojumiem. 
Šīs teritorijas, galvenokārt, ietver nākotnē iespējamus tranzīttransporta un citu maģistrālo komunikāciju trasējuma variantus, kas ir saistīti ar valsts un Rīgas pilsētas interesēm un nav atkarīgi tikai no Ādažu novada pozīcijas: perspektīvais Baltezera apvedceļs, tranzīttransporta maģistrāle Via Baltika ar dzelzceļu, VIA Baltica savienojums ar esošo autoceļu un perspektīvo ievadu Rīgā gar Jaunciemu virzienā uz Ziemeļu tiltu pār Daugavu, kā arī iecerētā 330kV elektropārvades līnijas trase no Sindi (Igaunijā) uz Rīgu. Šīs turpmākās izpētes teritorijas ir noteiktas Rīgas rajona plānojumā, pašvaldības plānojumā tās ir precizētas. Plānojuma grozījumos jaunas turpmākās izpētes teritorijas nav paredzētas.
9. PRASĪBAS DETĀLPLĀNOJUMA IZSTRĀDEI
Vispārējās prasības detāplānojuma izstādei ir noteiktas 19.10.2004. MK noteikumos Nr. 883 „Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi”.
Izstrādājot konkrētu detālplānojumu, ievērot Ādažu pagasta 25.03.2006. apstiprinātos Apbūves noteikumus ar grozījumiem (apstiprināti 2009.gadā), darba uzdevumu un institūciju izdotos nosacījumus. Obligāta ir prasība - noteikt detālplānojuma īstenošanas kārtību un konkretizēt pašvaldības Apbūves noteikumus konkrētajai vietai.
Teritorijām vai to daļām, kas ietilpst virszemes ūdensobjektu aizsargjoslu teritorijās un/vai applūstošajās teritorijās, izstrādājami detālplānojumi un applūduma līnija jāprecizē ar inženiertopogrāfisko uzmērīšanu vai pazīmēm dabā saskaņā ar MK 03.06.2008. noteikumiem Nr. 406. „Virszemes ūdensobjektu aizsarjoslu noteikšanas metodika”.
Meža zemēs jāveic īpaši aizsargājamu biotipu un īpaši aizsargājamu sugu inventarizāciju.

Apbūves noteikumu detālplānojumu sarakstu regulāri (vismaz reizi gadā) papildina ar jaunu spēkā esošu detālplānojumu sarakstu. Saraksta paildinājumi nav Apbūves noteikumu grozījumi.

10. PRIEKŠLIKUMI GROZĪJUMIEM (IZMAIŅĀM) ĀDAŽU NOVADA APBŪVES NOTEIKUMOS.
Ir sagatavoti šādi priekšlikumi par grozījumiem Ādažu novada Apbūves noteikumos:
I daļā:
Izteikt 4.14.3. punktu „Ugunsdrošības prasības” šādā redakcijā: „(1) Būvju izvietojumu, ugunsdrošības atstarpes un piebrauktuves jāparedz saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 201-07 „Būvju ugunsdrošība” (apstiprināts ar MK 11.12.2007. noteikumiem Nr.866). Apbūves teritorijās ēkām un būvēm paredz piebrauktuves un caurbrauktuves ugunsdzēsības un glābšanas tehnikai. Strupceļos galos ierīko vismaz 12x12 metrus lielus laukumus vai lokus ar minimālo diametru 16 metri, kur apgriezties ugunsdzēsības automobiļiem. Piebrauktuvju, iebrauktuvju un caurbrauktuvju platums nedrīkst būt mazāks par 3,5m, augstums – ne mazāk par 4,25m. Piebrauktuvēm ugunsdzēsības un glābšanas tehnikai jābūt apzīmētām ar drošības/ uguns-drošības zīmēm saskaņā ar obligāti piemērojamo Latvijas standartu LVS 446 „Ugunsdrošībai un civilajai aizsardzībai lietojamās drošības zīmes un signālkrāsojums”, kā arī ceļu zīmēm (aizlieguma) saskaņā ar MK 2004.gada 29.jūnija noteikumiem Nr.571 „Ceļu satiksmes noteikumi”.

(2) Ugunsdzēsības, glābšanas un civilās aizsardzības darbu nodrošinājumu paredzēt saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 201-07 „Būvju ugunsdrošība” un Civilās aizsardzības likuma prasībām. Zemesgabalos, kuri piekļaujas vispārīgas lietošanas ceļiem, jāparedz vietas jaunu ugunsdzēsības depo izbūvei saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 201-07 „Būvju ugunsdrošība” un obligāti piemērojamo Latvijas standartu LVS 361 „Ugunsdzēsības depo ierīkošana – Vispārīgās prasības”.

(3) Ārējo ugunsdzēsības ūdensapgādi jāparedz saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 22-99 „Ūdensapgādes ārējie tīkli un būves” (apstiprināts ar MK 01.02.2000. noteikumiem Nr.38) un Latvijas būvnormatīvu LBN 201-07 „Būvju ugunsdrošība”. Jāparedz centralizēta ūdensapgāde ar cilpveida tīkliem. Uz ūdensvada maģistrālēm jāparedz aizvari vai aizbīdņi remontējamo posmu atvienošanai, gaisa vārsti cauruļvadu atgaisošanai un izlaides cauruļvadu iztukšošanai. Ugunsdzēsības hidrantus ūdensvada tīklā izvieto tā, lai nodrošinātu katras ēkas vai būves ārējo ugunsdzēsību no vismaz diviem hidrantiem un vismaz trīs stundu laikā. Ugunsdzēsības hidrantus izbūvē saskaņā ar Latvijas standartiem LVS EN 14339 „Apakšzemes ugunsdzēsības hidranti”, LVS EN 14384 „Virszemes ugunsdzēsības hidranti” un LVS 187 „Ugunsdzēsības hidranti”. Jāņem vērā nepieciešamie ūdens patēriņi ārējai un iekšējai ugunsdzēsībai, kā arī saimnieciskām un sadzīves vajadzībām. Pie upēm, ezeriem un citām ūdenskrātuvēm, kuras paredzētas ārējai ugunsdzēsības ūdensapgādei, izbūvē vismaz 3,5m platus piebraucamos ceļus un 12x12m laukumus ugunsdzēsības un glābšanas tehnikai ar atbilstošas kvalitātes cieto segumu. Ugunsdzēsības ūdens ņemšanas atrašanās vietas , kā arī piebraukšanas ceļus pie tām atzīmē ar norādījuma zīmēm saskaņā ar Latvijas standartu LVS 446 „Ugunsdrošībai un civilajai aizsardzībai lietojamās drošības zīmes un signālkrāsojums”.

(4) Paredzēt civilās trauksmes un apziņošanas sistēmas izvietojumu un attīstību saskaņā ar MK 07.08.2007. noteikumiem Nr.539 „Civilās trauksmes un apziņošanas sistēmas izveidošanas, izmantošanas un finansēšanas kārtība”.

(5) Objektiem, kuri atrodas plūdu iespējamās zonās jāparedz pretplūdu pasākumi.

(6) Gadījumos, ja tehnisko un īpašo noteikumu prasības nevar izpildīt, pieļautas atkāpes no būvniecību reglamentējošo normatīvo aktu ugunsdrošības prasībām un alternatīvie (kompensējošie) tehniskie risinājumi rakstveidā jāsaskaņo ar Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienestā..

Izteikt 4.15. punktu šādā redakcijā: „Pieļaujamo trokšņa līmeni dzīvojamām mājām un sabiedriskiem objektiem un to teritorijām”.

Izteikt 4.26.punktu „INŽENIERKOMUNIKĀCIJAS UN IEKĀRTAS” ar šādu tekstu (pa apakšpunktiem):
4.26.1. Ūdensapgāde un kanalizācija. 

Dzeramā ūdens kvalitātes uzlabošanu jāveic atbilstoši spēkā esošajiem 29.04.2003. MK noteikumiem Nr.235 „Dzeramā ūdens obligātās nekaitīguma un kvalitātes prasības, monitoringa un kontroles kārtība”.

4.26.2. Enerģētika. 

(1) Rekonstrukcijas apstākļos jāparedz esošo 110kV un augstāka sprieguma.. elektropārvades gaisvadu līniju pārvietošana ārpus ciemu (blīvi apdzīvotu) teritorijām, vai arī to nomaiņa ar kabeļu līnijām.

(2) Četru stāvu un augstāku ēku apbūves vietās apdzīvotņu teritorijās elektriskie tīkli ar spriegumu līdz 20kV ieskaitot jāparedz ar kabeļu līnijām.

(3) Esošas un plānotās dzīvojamo un publisko ēku apbūves teritorijās izvieto vienīgi slēgta tipa transformatoru apakšstacijas (izņemot 10MVA un lielākas jaudas transformatorus) un sadales punktus” (pamatojums: MK 2004.gada noteikumi Nr.1096 „noteikumi par ārējo inženierkomunikāciju izvietojumu pilsētās, vienos un lauku teritorijās”, 24.punkta redakcija).

(4) Izslēgts saskaņā ar AS „Latvenergo” 19.06.2009. atzinumā Nr.01VL00-13/2866 atzinumā izteikto piezīmi : „Uz energoapgādes apbūvi neattiecas konkrētā zonējuma minimālās zemes vienības platības ierobežojumus. Energoapgādes objektu esošai un plānotai apbūvei paredzētās zemes platības un novietojumu saskaņot ar AS „Latvenergo””.

Apdzīvotņu teritorijā izvietojamās apakšstacijas ar 16MVA un lielākas jaudas transformatoriem un gaisvadu‑kabeļu līniju pārejas punkti jāparedz slēgtā tipa.

(4) 110kV slēgto apakšstaciju kā arī komplektu un sadales iekārtu zemesgabalu platība jāpieņem ne lielāka par 0,6ha, bet gaisvadu‑kabeļu līniju pārejas punktiem – ne lielāka par 0,1ha.

(5) Izvietojot atsevišķus 6‑20kV sprieguma sadales punktus un apakšstacijas ar ne vairāk kā diviem 1000kVA un lielākas jaudas transformatoriem un izpildot prasības aizsardzībai pret troksni, attālums no tiem līdz dzīvojamo un sabiedrisko ēku logiem jāpieņem ne mazāks par 10m, bet ārstnieciskās profilakses iestāžu teritorijās – pēc nozaru normatīviem.

(6) Vietās ar augstu gruntsūdens līmeni transformatoru punktus (KTA) uzstādīšanu paredzēt uz paaugstināta pamata (līdz 0,5m virs zemes virsmas līmeņa), elektropārvades līnijas projektēt kabeļos ceļu sarkano līniju joslās.

(7) Jaunbūvējamiem objektiem – plūdu riska teritorijās (ar appludinājuma varbūtību vismaz reizi simt gados), izsniedzot APU, uzrādīt iespējamo ūdenslīmeņa pacelšanās augstuma atzīmi BAS.

(8) Ja apbūvei paredzētā zemes gabalā tiek plānota zemes līmeņa pacelšana (uzbērums), elektropārvades līniju un KTA izbūvi var veikt tikai pēc zemes darbu pabeigšanas, elektroapgādes projektam klāt pievienojot aktu par planēšanas darbu pabeigšanu.

(9) Izstrādājot detālplānojumu, nepieciešams parādīt esošo 330/110/6-20kV apakšstaciju, 20, 10,6kV un 0,4kV EPL (gaisvadu un kabeļu līniju) un 20/0,4kV vai 10/0,4kV transformatora punktu, sadales punktu, sadaļņu, esošo un projektējamo ēku pievadu atrašanās vietas, inženierkomunikāciju koridorus ar ēkas funkcionēšanai nepieciešamajām inženierkomunikācijām.

(10) Plānojot jaunu objektu būvniecību, paredzēt vietu inženierkomunikāciju koridoriem to pieslēgšanai pie esošajiem vai jaunizveidojamiem inženiertīkliem;

(11) Elektroietaišu projektēšanas un būvniecība jāveic atbilstoši 08.11.2005. MK noteikumiem Nr.841 „Elektroapgādes būvju būvniecības kārtība”.

4.26.3. Citas prasības.

(1) Inženierkomunikāciju būvniecības darbos ietilpst teritorijas sakārtošana un ceļa, ielas un ietves seguma atjaunošana;

(2) Inženierkomunikāciju īpašnieks vai būvniecības pasūtītājs nodrošina iebūvēto inženierkomunikāciju uzmērīšanu un iesniedz Ādažu novada Būvvaldē un SIA „Ādažu Ūdens” topogrāfisko plānu digitālā un izdrukas veidā;

(3) Pēc inženierkomunikāciju pārbūves (rekonstrukcijas) vai pieslēgšanas centralizētajiem tīkliem ekspluatācijā neizmantojamās inženierkomunikāciju sistēmas vai to sastāvdaļas īpašnieks nojauc;

(4) Inženierkomunikāciju izvietošana jāplāno atbilstoši MK 28.12.2004. noteikumu Nr.1069 „Noteikumi par ārējo inženierkomunikāciju izvietojumu pilsētās, ciemos un lauku teritorijās” prasībām; 

(5) Plānojot inženierkomunikāciju (elektroapgādes objektu un elektroietaišu izvietojumu, ūdensapgādes un kanalizācijas, gāzes un telekomunikāciju) jāparedz to netraucēta apkalpošana (ārpus iežogotām teritorijām) un transporta piekļūšanas iespējas. Nav pieļaujama apbūve energoapgādes objektu aizsargjoslās.

Izteikt 4.29. punkta (1) apakšpunktu šādā redakcijā:
„Polderu, meliorācijas novadgrāvju un segtās drenāžas tīkla saglabāšanu un attīstību veikt saskaņā ar Ādažu novada domes 29.01.2008. sēdē apstiprinātajiem Saistošajiem noteikumiem Nr. 8 „Noteikumi ekspluatācijai, būvju uzturēšanai un jaunu būvju būvniecībai meliorētās - nosusinātajās platībās, t.sk. polderu baseinu teritorijā”.
Izteikt 4.30.1. punkta a) apakšpunkta (1) 5) daļu šādā redakcijā: „Ciemos gar Lielā un Mazā Baltezera, Dūņezera, Lilastes ezera un Gaujas upes krastiem tiek noteikta pa applūstošo teritoriju robežām, bet ne mazāk kā 50m plata aizsargjosla. Būvlaide galvenajām būvēm noteikta pa aizsargjoslu robežu, bet ar virszemes ūdensobjekta izmantošanu saistītām palīgbūvēm (pirtīm, laivu novietnēm) 30m attālumā no ūdens objekta krasta līnijas (pie normāla ūdenslīmeņa), ievērojot Ādažu novada domes 27.05.2008. apstiprinātos saistošos noteikumus Nr.21 „Par virszemes ūdensobjektu krastu labiekārtošanu un uzturēšanu Ādažu novadā” prasības.”
Izteikt 4.30.1.punkta a) apakšpunkta (1) 6) daļu šādā redakcijā: „Ciemos gar pārējiem virszemes ūdensobjektu krastiem tiek noteikta pa applūstošo teritoriju robežām, bet ne mazāk kā 20m plata aizsargjosla. Būvlaide noteikta pa aizsargjojoslas robežu, izņemot gadījumus, kas atrunāti Ādažu novada domes 27.05.2008. apstiprinātajos saistošajos noteikumos Nr.21 „Par virszemes ūdensobjektukrastu labiekārtošanu un uzturēšanu Ādažu novadā”.

Izteikt 4.30.1.punkta a) apakšpunkta (1) 7) daļas otro teikumu šādā redakcijā: „Būvlaide galvenajām būvēm tiek noteikta pa applūstošo teritoriju robežām, bet ne mazāk kā 50m attālumā no virszemes ūdensobjekta dabīgās krasta līnijas, bet ar ūdensobjekta izmantošanu saistītām palīgbūvēm (pirtīm, laivu novietnēm) ne mazāk kā 30m attālumā no ūdensobjekta normālās krasta līnijas (pie vidējā ūdens lmeņa).”
Izteikt 6.5. punkta „Mežaparka apbūves zona(DzP)” 6.5.2.apakšpunkta:

e) daļu „Zemesgabala maksimālā apbūves intensitāte” šādā redakcijā:
„(1) Zemesgabala maksimālā apbūves intensitāte nedrīkst pārsniegt 10%.

(2) Ja ciema teritorijā atrodas vēsturiski izveidojušies zemesgabali, kuru platība ir mazāka par 5000m2, apbūves intensitāti drīkst palielināt ar noteikumu, ka stāvu platība nedrīkst pārsniegt 500m2.”
f) daļu „Zemesgabala minimālā brīvā teritorija” šādā redakcijā:
„(1) Zemesgabala minimālā brīvā teritorija nedrīkst būt mazāka par 800%, pirmsskolas bērnu iestādei – ne mazāka par šīs iestādes stāvu platību. 
(2) Ja ciema teritorijā atrodas vēsturiski izveidojušies zemesgabali, kuru platība ir mazāka par 3500m2, to minimālā brīvā teritorija nedrīkst būt mazāka par 400%, bet zemesgabaliem, kuru platība ir robežās no 3500 līdz 5000m2, to minimālā brīvā teritorija nedrīkst būt mazāka par 600%.”
h) daļu „Priekšpagalma minimālais dziļums (būvlaide)” šādā redakcijā:
„(1)
Priekšpagalma minimālais dziļums nedrīkst būt mazāks par 10m.

(2) Vēsturiski izveidojušos zemesgabalos, kuru platība ir mazāka par 3500m2, pie maģistrālajām ielām priekšpagalma minimālo dziļumu (būvlaidi) atļauts samazināt līdz 6m un pie vietējas nozīmes ielām līdz 3m.

(3) Priekšpagalma dziļums no jauna būvējamām pirmsskolas bērnu iestādēm nedrīkst būt mazāks par 25m.”
i) daļu „Sānpagalma minimālais platums”:
„(1) Sānpagalma minimālais platums un attālums līdz zemesgabala aizmugures robežai nedrīkst būt mazāks par 10m.
(2) Vēsturiski izveidojušos zemesgabalos (īpašumos), kuru platība ir mazāka par 3500m2, pie maģistrālajām ielām sānpagalma minimālo platumu (būvlaidi) atļauts samazināt līdz 6m, pārējos gadījumos ar kaimiņu zemesgabala īpašnieka rakstisku piekrišanu, kā arī pie vietējas nozīmes ielām sānpagalma minimālo platumu (būvlaidi) atļauts samazināt līdz 3m.”
(3) Izņēmuma gadījumos, ja to pamato ar detālplānojumu, ar abu sānu kaimiņu zemesgabalu īpašnieku rakstisku piekrišanu, ko viņi apliecina ar parakstiem uz plānojuma lapas, kurā parādīta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana un izmantošanas aprobežojumi, iekšējā sānpagalma minimālo platumu, kā arī attālumu līdz zemesgabala sānu robežai drīkst samazināt vai būvēt uz robežas ar noteikumu, ka attālumam no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām kaimiņu zemesgabalos jābūt ne mazākam par 6,0m.

j) daļu „Aizmugures pagalma minimālais dziļums (būvlaide)” šādā redakcijā:
„(1) Aizmugures pagalma minimālais dziļums nedrīkst būt mazāks par 10m.

(2) Vēsturiski izveidojušos zemesgabalos (īpašumos), kuru platība ir mazāka par 3500m2, pie maģistrālām ielām aizmugures pagalma dziļumu (būvlaidi) atļauts samazināt līdz 6m, pārējos gadījumos ar kaimiņu zemesgabala īpašnieka rakstisku piekrišanu, kā arī pie vietējas nozīmes ielām, aizmugures pagalma minimālo dziļumu (būvlaidi) atļauts samazināt līdz 3m.”
(3) Izņēmuma gadījumos, ja to pamato ar detālplānojumu, ar abu aizmugures kaimiņu zemesgabalu īpašnieku rakstisku piekrišanu, ko viņi apliecina ar parakstiem uz plānojuma lapas, kurā parādīta teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana un izmantošanas aprobežojumi, aizmugures pagalma minimālo platumu drīkst samazināt vai būvēt uz robežas ar noteikumu, ka attālumam no dzīvojamo telpu logiem līdz saimniecības ēkām kaimiņu zemesgabalos jābūt ne mazākam par 6m.

Izteikt 7.3.1. apaksšpunkta otro rindkopu šādā redakcijā: „Nr.8565 Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta. Valsts nozīme. Rīgas raj. Ādažu novads (pag.), Baltzers”.
Papildināt 2. nodaļu „Atļauto izmantošanu definīcijas un jēdzienu skaidrojums” ar šādu tekstu:
„2.69.a. Peldvieta – labiekārtota vieta atpūtas zonā, kas paredzēta peldēšanai (MK 11.08.1998. not. Nr.300, 1.1.p.).”
„2.70.a. Pirts – nozīmē izmantošanu, kas ietver mazgāšanās, relaksācijas, atpūtas un citas līdzīga rakstura telpas ar dažādu (lab)iekārtojuma pakāpi. Izšķir nekomerciālai un komerciālai izmantošanai domātas pirtis. Nekomerciālas izmantošanas pirtis atļauts būvēt īpašumos, kuros teritorijas plānotās izmantošanas zonējums atļauj būvēt savrupmāju un tā ir galvenā būve uz attiecīgās zemes vienības. Komerciālās pirtis atļauts būvēt īpašumos, kur atļauta darījumu iestāžu apbūve.”
„2.70.b. Pludmale:

1) jūras, ezera vai upes krasta teritorija starp ūdens līmeni un vietu, kur sākas dabiskā sauszemes veģetācija (MK 11.08.1998. not. Nr.300, 1.3.p.);
2) krasta zonas virsūdens daļa, kas pakļauta gāzumu (viļņu un bangu no viļņu ārdošās darbības, tāpēc bieži tiek radītas mākslīgas pludmales (LE)”.
„2.80.a.
Sabiedriski nozīmīga būve – nozīmē izmantošanu būvniecības procesā radušos arhitektonisku vai tehnisku, vai konstruktīvu ar vidi saistītu unikālu veidojumu (darinājumu), kam ir noteikta sabiedriska funkcija un kuru izmanto (vai projektē izmantošanu) kultūras, izglītības, sporta un citām likumdošanā atļautām publiskām izmantošanām. Pirms sabiedriski nozīmīgas būves būvniecības uzsākšanas tiek organizēta būvniecības ieceres publiskā apspriešana, ja būvniecības ieceres publiskumu nenodrošina detālplānojums.”
„2.93.a. Teritorijas pie Lielā Baltezera nozīmē Ādažu novada Baltezera ciema teritorijas daļu, kas atrodas starp Lielā Baltezera krasta līniju un autoceļu A1 „Rīga-Ainaži”, un Baltezera ielu, un Ādažu/Garkalnes novadu sauszemes robežām.”
„2.95.b.
Valsts nozīmes meliorācijas sistēmas būve – valstij piederoša meliorācijas sistēma (būve), kuras ekspluatāciju un uzturēšanu veic VSIA „Zemkopības ministrijas nekustamie īpašumi).”
„2.95.c.
Vēsturiski izveidojies zemesgabals – zemes reformas gaitā izveidots un zemesgrāmatā nostiprināts zemesgabals.”
Papildināt 4.nodaļas „Noteikumi visiem zemes izmantošanas veidiem” 4.15.punktu ar 
šādu tekstu:
„Aizsardzība pret trokšņiem” ar šādu tekstu: „Trokšņa robežlielumus pieņem saskaņā ar MK 13.07.2004. noteikumiem Nr.597. „Vides trokšņa novērtēšanas kārtība””.
Papildināt 4.20. punkta „Degvielas uzpildes stacijas” (1). apakšpunktu ar šādu tekstu (rindkopu): „DUS un GUS būvniecība nav atļauta visā Baltezera ciema teritorijā un Ādažu ciema teritorijas centrālajā daļā sākot no dabīgās norobežojuma robežas pa labi 
(virzienā no Baltezera puses) no valsts autoceļa V30.
Papildināt 4.30. punkta „Aizsargjoslas” 1 apakšpunkta a) 2) daļu ar šādu tekstu „b) gar ūdensobjektiem ar applūstošu teritoriju – visā platumā vai ne mazāk kā līdz esošai norobežojošai būvei (ceļa uzbērumam, aizsargdambim), ja aiz tās esošā teritorija neapplūst”;

Pievienot tekstam un grozīt uzskaitījuma numerāciju (numurēšanas kārtību) 4.30. punktā: „ne mazāk kā 10m plata josla katrā krastā, izņemot gadījumus, kad tas nav iespējams esošās apbūves dēļ” pievienojot „a)” un  mainīt numerāciju 3) apakšpunktam no „3)” uz „c)”.
Papildināt 4.30.1. apakšpunkta a) daļu ar šādu tekstu „5) Aprobežojumi virszemes ūdensobjektu aizsargjoslās:

aplūstošajās teritorijās aizliegts veikt teritorijas uzbēršanu, būvēt ēkas un 
būves, arī aizsagdambjus, izņemot Aizsargjoslu likuma 37.panta 4) punkta no a) līdz j) apakšpunktos uzskaitītajos gadījumos, bet 10m platā joslā papildus Aizsargjoslu likuma 1., 2., 3.,4., un 4prim punktā minētajam aizliegts 37.panta 5) punkta no a) līdz i) apakšpunktos uzskaitītajā, izņemot b) apakšpunkta iekavās uzkaitītajos gadījumos”.
Papildināt 4. nodaļu ar „4.16.a. punktu „UGUNSDROŠĪBAS SIENAS”
(1)
Ugunsdrošām sienām jābūt augstākām par jumta segumu virsmu vismaz par 600mm, ja vismaz vienam jumta pamatkonstrukciju būvizstrādājumam ugunsreakcijas klase ir zemāka par A2-s1, d0, kā arī izvirzītām vismaz 300mm ārpus ārsienas, ja to konstrukciju veido būvizstrādājumi, kuru ugunsreakcijas klase ir zemāka par A2-s1, d0. Būvēs, kuru ugunsslodze ir lielāka par 1200 MJ/m2, attiecīgie rādītāji ir 750mm un 600mm. (LBN 201-07, 113.p.).

(2)
Ja dažādu līmeņu jumtu starpība ir lielāka par 300mm, ugunsdrošajai sienai jābūt augstākai par augstākā jumta līmeni vismaz par 300mm. (LBN 201-07, 114.p.).”
Papildināt 4.36.punktu „PLŪDU RISKA TERITORIJAS” ar:
„(1) Par plūdu riska teritoriju nosacīti tiek noteikta teritorija, kas atrodas starp teritorijas plānojumā noteikto vbirszemes ūdensobjektu aizsargjoslu un 1% plūdu riska teritoriju.

(2) Izvietojot jebkādu stacionāru būvi (ēku) plūdu riska teritorijā, atkarībā no konkrētajiem apstākļiem zemesgabalā, ir jāparedz meliorācija un/vai drenāža. Zemes uzbēršana pieļaujama tikai zem būvēm un ēkām un, ja nepieciešams, pa būves (ēkas ) perimetru ne tālāk par 3m no būves (ēkas) pamatiem un ne vairāk kā 50cm virs augstuma atzīmes konkrētajā vietā un, ievērojot attiecīgos spēkā esošos Latvijas Būvnormatīvus, kas nosaka projektēšanas sagatavošanas un projektēšanas kartību.

(3) Būvprojekta sastāvā izstrādā projekta vertikālā plānojuma daļu.

(4) Lai novērstu gruntsūdeņu līmeņa celšanos jāsaglabā esošie grāvji un dabīgās noteces, iekļaujot tos vienotā noteces sistēmā.

(5) Būvniecībai virszemes ūdensobjektu plūdu riska teritorijās (izvērtējot tajās konkrēto situāciju) notekūdeņu apsaimniekošanai tiek noteiktas papildus prasības:

1) līdz centralizēta kanalizācijas tīkla izbūvei kanalizācijas notekūdeņus savāc vietējās individuālās bioloģiskās attīrīšanas iekārtās vai hermētiski noslēgtās notekūdeņu tvertnēs, kuru apjomi samērojami ar reālo notekūdeņu daudzumu un, kuru regulāru iztukšošanu kontrolē pašvaldības komunālās saimniecības uzņēmums saskaņā ar noslēgtajiem līgumiem.

2) pēc centralizēta kanalizācijas tīkla izbūves apbūves īpašnieka pienākums ir nodrošināt pieslēgšanos centralizētajam kanalizācijas tīklam.”

Papildināt 4.37.punktu „RISKA TERITORIJAS AP LIDLAUKIEM” ar:
„(1) Aizliegta objektu būvniecība, kuri var iekļauties lidlauka šķēršļus ierobežošanas virsmās. Lidlauka šķēršļu ierobežošanas virsmām ir sekojoši parametri:

1) Iekšēja horizontāla virsma 2000m rādiusā no lidlauka kontrolpunkta ir 45m augstumā;

2) Koniska virsma, kura ir ar slīpumu 5% un augstumu 80m no zemes virsma sasniedz rādiusā 2700m no lidlauka kontrolpunkta;

3) Nolaišanās un pacelšanās virsmas ar iekšējas robežas garumu 60m, attālumu no lidlauka sliekšņiem 30m, izplešanas uz katru pusi 10%, garumu 1600m ar slīpumu 5%.

(2) Objektu, kuri ir minēti likuma „Par aviāciju” 41.panta „Gaisa kuģu lidojumiem potenciāli bīstamu objektu būvniecības, ierīkošanas, izvietošanas un apzīmēšanas kārtība” nosacījumos, būvniecība notiek tikai ar VA „Civilās Aviācijas aģentūra” atļauju.”

Papildināt 4.38.punktu „PRASĪBAS DETĀLPLĀNOJUMIEM”:

„(1) Detālplānojums īstenojams pa kārtām: 

1.kārta:

1) jāveic meliorācijas sistēmas būvniecība vai esošās meliorācijas sistēmas pārbūves pasākumi;

2) jāizbūvē ūdensapgādes, notekūdeņu kanalizācijas un elektroapgādes sistēmas u.c. inženierapgādes tīkli;

3) jāizbūvē ielu pirmā kārta;

2.kārta:

4) ēku pieņemšana ekspluatācijā tiek īstenota tikai pēc pirmajā kārtā uzbūvēto objektu pieņemšanas ekspluatācijā;

5) detālplānojuma īstenošanas gaitā jāveic nepieciešamie pasākumi plānojamo teritoriju apkalpojošo ceļu uzlabošanai un detālplānojuma īstenošanas gaitā bojāto ceļu (ielu) seguma atjaunošanai;

(2) Detālplānojumos zemesgabaliem, kas lielāki par trīs hektāriem (mežaparka apbūves zonā zemes gabaliem, kas lielāki par sešiem ha), jāparedz ne mazāk par 20% publiskās teritorijas no kopējās zemesgabala platības (ielas, skvēri, rotaļu laukumi, apstādījumi u.c.).”

Papildināt 6.2. punkta „Mazstāvu dzīvojamās apbūves zona” 6.2.4. apakšpunktu „Izņēmumi” ar šādu tekstu: „Rindu māju, mazstāvu daudzīvokļu namu un daudzsāvu daudzdzīvokļu namu apbūve (būvniecība) nav pieļaujama zemesgabalos (teritorijās) pieLielā Baltezera”. 
Papildināt 6.3. punkta „6.3.4. apkšpunktu „Izņēmumi” ar šādu tekstu: „Daudzstāvu daudzdzīvokļu namu un mazstāvu daudzdzīvokļu namu un rindu māju apbūve (būvniecība) nav pieļaujama zemesgabalos (teritorijās) pie Lielā Baltezera”.

Papildināt 6.5. punkta „Mežaparka apbūves zona (DzP)” 6.5.2. ar apakšpunktu

„k) „Būvju izvietošana pie kaimiņu zemesgabala robežas”
(1) Ja būve izvietota tieši pie kaimiņa zemesgabala robežas, tad būves sienai, kas atrodas uz robežas, jābūt veidotai kā ugunsdrošajai sienai ar iespēju kaimiņam piebūvēt pie tās savu būvi;

(2) Pret zemesgabala sānu vai aizmugures robežu pavērsta dzīvojamās mājas fasāde, kurā ir logi, nedrīkst atrasties tuvāk par 4m no attiecīgās robežas.”
Papildināt 6.8 punkta 6.8.4. apakšpunktu „Izņēmumi” ar šādu tekstu: „Mazstāvu daudzdzīvokļu namu un daudzstāvu daudzdzīvokļu namu un rindu māju apbūve (būvniecība) nav pieļaujama zemes gabalos (teritorijās) pie Lielā Baltezera”.
Papildināt 6.13. punkta „Līnijbūves izbūves teritorijas” 6.13.2. apks`punkta e) daļu ar šādu tekstu (rindkopu): „Strupceļa garums nedrīkst pārsniegt 150m” un
4.13.2. apakšpunkta j) daļu ar šādu tekstu (rindkopu) „Autostāvietu iesegumus,kur tas iespējams, izmanotot šķembzāli, zāles klāju ar ģeotekstila stiprina`jumu vai caurumotu betona plākšņu un zālāja kombināciju”;

6.13. 2. apakšpunktu ar jaunu „k)” daļu ar šādu tekstu: „Valsts autoceļu nodalījuma joslas, ielu un pašvaldības ceļu sarkano līniju maiņa nav Ādažu novada teritorijas plānojuma grozījumi. Ielu sarkanās līnijas nosaka vai precizē, izstrādajot detālplānojumus”.

Apbūves noteikumu pašvaldības un ielu sarakstu regulāri papildina ar jaunu ekspluatācijā pieņemtu ceļu un ielu sarakstu. Saraksta papildinājumi nav Apbūves noteikumu grozījumi.
Papildināt 6.19. punkta „Turpmākās izpētes teritorijas” 6.19.2. apakšpunktu ar šādu daļu „(4) Tupmākās izpētes attīstības teritorijas statusa maiņu (grozīšanu) (vai teritorijas izmantošanas veida maiņu) nosaka, ievērojot attiecīgās nozares institūcijas atzinumu vai lēmumu un, pamatojoties Ādažu novada domes lēmumu”.

Papildināt 9.nodaļu „Citi Ādažu pagasta saistošie noteikumi” ar šādu punktu: „ 9.41. Saistošie noteikumi Nr. 21 „Par virszemes ūdensobjektu krastu labiekārtošanu un uzturēšanu Ādažu novadā (apstiprināti ar Ādazū novada domes 27.05.2008. lēmumu, protokols Nr. 7, paragrāfs 7.1.)”.

Svītrot (izslēgt) 4.16.punkta „Fasādes, jumti. Ūdens notekcaurules” (4) apakšpunktu.

Svītrot (izslēgt) 4.29. punkta „Polderu, meliorācijas novadgrāvju un segtās drenāžas tīkla saglabāšana” (2) apakšpunktu un mainīt numerāciju „(3)” uz „(2)”, „(4)” uz „(3)”, „(5)” uz „(4)” un „(6)” uz „(5)”.
Svītrot (izslēgt) no 4.30.1.a) (1) 5.punkta vārdus „izņemot gadījumus, kad detālplānojumā, to attiecīgi pamatojot un ievērojot Aizsargjoslu likumā noteiktās prasības būvlaide ir noteikta tuvāk virszemes ūdensobjektam”.
Svītrot (izslēgt) 9.nodaļu „CITI ĀDAŽU PAGASTA SAISTOŠIE NOTEIKUMI” un mainīt numerāciju 10.nodaļai: „10.nodaļa. SPĒKĀ ESOŠO DETĀLPLĀNOJUMU SARAKSTS” uz „9.nodaļa. SPĒKĀ ESOŠO DETĀLPLĀNOJUMU SARAKSTS”.

II.daļā:
Papildināt 2.6. punktu ar šādu tekstu (ridkopu) „Uzsākot būvniecību vai rekonstrukcijas darbus Būvalde, izdodot PAU informē būvniecības ierosinātāju, ka īpašums (ēka un /vai zemesgabals) atrodas iespējamo plūdu riska teritorijā un ieraksta PAU attiecīgus nosacījumus būvniecībai”.

Izteikt 4.2.1. punkta (5) apakšpunktu šādā redakcijā: „(5) Saskaņots skiču projekts nedod tiesības saņemt būvatļauju vai uzsākt būvdarbus (MNK 112,88.p.), izņemot Ādažu novada 27.05.2008. saistošo noteikumu Nr.21 „ Par virszemes ūdensobjektu krastu labiekārtošanu un uzturēšanu Ādažu novadā” 2.3.1. un 2.3.2.punktos minētajos (noteiktajos) gadījumos.
Izteikt 10. nodaļas 10.1 punktu šādā redakcijā: „Īpašniekiem, kuru būves ir kļuvušas nelietojamas (pilnīgi vai daļēji sagruvušas, izdegušas,izpostītas) vai nonākušas tādā stāvoklī, ka to lietošana ir bīstama vai tā sabojā ainavu, tās nojauc vai saved kārtībā, atbilstoši LR Civllikuma 1084.panta prasībām”.
Piezīme. Pēc Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumu 1.redakcijas sabiedriskās apspriešanas termiņa beigām, laika periodā 18.02.2009. līdz 03.04.2009., tika saņemti visu to 16 institūciju atzinumi, kas bija devušas nosacījumus. Ņemot vērā Rīgas plānosānas reģiona, Rīgas rajona padomes,valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas, Lauku atbalsta dienesta Lielrīgas reģionālās lauksaimniecības pārvaldes, AS „Sadales tīkls”, Valsts zemes dienesta Lielrīgas regionālā nodaļas, Valsts ugunsdzēsības un glābšanas dienesta Rīgas reģionālās pārvaldes ieteikumus tika veikti plānojuma 1.redakcijas dokumentācijas ,Paskaidrojuma raksta un Apbūves noteikumu, atsevišķu punktu papildināšana, redakcionāli labojumi un precizējumi, kā arī veikti labojumi kartogrāfiskajā materiālā.
11. ATBILSTĪBA REģiONA UN RAJONA PLĀNOJUMAM.

11.1. Izstrādājot Ādažu novada (pagasta) teritorijas plānojuma grozījumus, atbilstoši plānojuma grozījumu tematikai un areālam, tika ņemtas vērā „Pīgas plānošanas reģiona teritorijas (telpiskais) plānojums 2005.-2025 gadam” un „Rīgas rajona teritorijas plānojuma 2008-2020. gadam” sniegtās plānošanas vadlīnijas vietēja līmeņa plānošanas dokumentiem.
Rīgas reģiona teritorijas plānojums 2005. -2025. gadam ir teritorijas attīstības ilgtermiņa plānošanas dokuments. Plānojuma izstrādes mērķis ir telpiskā redzējuma izveide reģiona attīstības stratēģijā nosprausto ekonomisko un sociālo mērķu īstenošanai, kas ir novērtēti teritoriālā (telpiskā) griezumā.

Rīgas rajona teritorijas plānojums 2008.-2020. gadam detalizē reģiona plānojuma prasības un pamatnostādnes, nosaka rajona teritorijas plānoto (atļauto) izmantošanu un izmantošanas aprobežojumus, atbilstoši mēroga noteiktībai, izmantošanas prasības teritorijām, kuru ietekme pārsniedz vismaz vienas pašvaldības teritorijas robežas. Rajona teritorijas izmantošanas noteikumi sastāv no saistošās daļas un vadlīnijām un ieteikumiem, atbilstoši teritorijas (zemes) izmantošanas veidiem. 

Rajona plānojumā netiek noteikti konkrētu zemes gabalu izmantošanas veidi, mērķi un aprobežojumi, jo tos nosaka vietējo pašvaldību plānojumos.

11.2. Spēkā esošais, 2006. gada 21. martā apstiprinātais Ādažu pagasta (novada) teritorijas plānojums pamatā atbilst Rīgas plānošanas reģiona telpiskā (teritorijas) plānojuma vadlīnijām, kaut gan pēdējais ir izstrādāts un apstiprināts vienu gadu vēlāk, t.i. 2007. gada februārī. Jaātzīmē, ka Ādažu novada plānojumā pašreiz, 2008. gadā, tika veikti grozījumi, nevis jauna teritorijas plānojuma izstrāde. Tāpēc attiecīgās vadlīnijas ir ievērtētas grozījumu tematikas un teritorijas daļas pie Lielā Baltezera ietvaros.

Pie būtiskākajām reģiona plānojuma vadlīnijām jāpieskaita „1.2.3. Vadlīnijas apdzīvoto vietu plānošanai Pierīgas areālā”, „1.3. Vadlīnijas infrastruktūras plānošanai”. Principā Ādažu pašvaldības plānojumā šīs vadlīnijas ir ievērotas un tiks ievērotas novada teritorijas tupmākās attīstības plānošanas procesos. Vadlīnijas „1.4. Vadlīnijas lauku telpas areālu un teritoriju plānošanai” iespēju robežas tiek ievērtētas, bet Ādažu pašvaldības teritorjā laukasaimniecība nav dominējošā nozare.

Rīgas plānošanas reģiona (RPR) nosacījumos (koriģētajos) ir norādīts, ka jāievērtē un atkarībā no esošās situācijas jāpiemēro šādas RPR telpiskā (teritorijas) plānojuma vadlīnijas:

Vadlīniju 1.4.5.1 nodaļu „Speciālās vadlīnijas Rīgas/Pierīgas vienotajai rekreācijas ūdeņu sistēmas telpai (piemēram, „(1) Plānot sabiedrībai pieejamu, rekreācijas un tūrisma attīstībai izmantojamu Rīgas /Pierīgas vienoto ūdens sistēmu....”; „3) Plānos paredzēt atpūtas uz ūdens attīstības iespējas. Plānot labiekārtotu peldvietu attīstību”).
Vadlīniju 1.4.5.2. nodaļu „Speciālās vadlīnijas upju ieleju telpām” (piemēram, „(2) Nodrošināt upju krastu pieejamību un pārvietošanās iespējas gar tiem. Aizliegt lielāku teritoriju vienlaidus nožogošanu gar upēm”; „(3) Gar upēm nepieļaut vienlaidus apdzīvojuma attīstību”; „(4) Jauno attīstību upju ielejās plānot saudzējot ainavu.”). u.tt.

11.3 Esošais Ādažu pašvaldības teritorijas plānojums ar grozījumiem pamatā atbilst 22.04.2008. Rīgas rajona teritorijas plānojumam, (2008.-2020). Ādažu pašvaldības plānojumā ir iestrādātas perspektīvās transporta trases, ir noteiktas ciemu robežas, aizsargājamās dabas teritorijas u.tml. (sk. 2.pielikuma 8.attēlu) un ievērotas citas prasības , kas attiecas uz grozījumu tematiku un areālu.

Tāpēc Ādažu novada teritorijas plānojumā un tā grozījumos ir ievērtētas (izvērtētas arī agrāk iekļautās) šādas Rīgas rajona teritorijas plānojuma prasības (saistošā daļa) un vadlīnijas:

1) Prasības vietējā līmeņa centra (ciema) nodrošinājumam (1.1.3.);


2) Vadlīnijas infrastruktūras attīstībai (1.2.), izņemot 1.2.1. (3) un (14);


3) Vadlīnijas atvērtajai telpai – lauku teritorijām, izņemot (4), (6),(7), 


3) Ciemu apbūves teritorijas (2.1.2.);


4) Tehniskās apbūves teritorijas (2.2.), izņemot 2.3.2.;


5) Inženiertehniskās komunikācijas (2.4.), izņemot 2.4.4.;

6) Ražošanas teritorijas (2.5.);


7) Nacionālas un reģionālas nozīmes derīgo izrakteņu atradnes (2.6.); 


8) Lauksaimniecības teritorijas (2.7.), izņemot 2.7.1. un 2.7.2.;


9) Mežu teritorijas (2.8.), izņemot 2.8.4.;


10) Dabas teritorijas (2.9.);


11) Teritorijas ar īpašu statusu, izņemot „Nacionālie parki” un 2.10.3.;


12) Riska teritorijas un objekti (2.11.), izņemot 2.11.1.;


13) Aizsargjoslas (2.13.);


14) Visās teritorijās aizliegtā izmantošana (2.14.).

PLĀNOJUMĀ IZMANTOTIE PROJEKTI UN CITI MATERIĀLI
1. LR Ministru kabineta 2004.gada 4. novembra noteikumi Nr.883„Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi”.
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3. Rīgas rajona Ādažu pagasta teritorijas plānojums. Apstiprināts Ādažu pagasta padomes 21.03.2006, sēdē, prot. 6, pragr. 2.
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9. Latvijas dabas fonds. Pārskats par applūstošo teritoriju noteikšanu dabā. Jaunmārupe, 2008. 11 lpp.

10. Tehniski ekonomiskā pamatojuma izstrāde kanalizācijas sistēmas izbūvei apdzīvotām vietām pie Lielā un Mazā Baltezzera. SIA Aqua-Brambis. Rīga,2008. 49 lpp.

11. Ādažu novada domes dati un materiāli.
PIELIKUMI

1.pielikums
Plānotā (atļautā) teritorijas izmantošana.

1. Savrupmāju dzīvojamās apbūves zona (DzS; dzeltena)
Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir savrupmāju (vienas ģimenes vai divu ģimeņu dzīvojamo māju) vai dvīņu māju (divu bloķētu vienas ģimenes dzīvojamo māju) apbūve. Citu veidu izmantošana jāpamato ar detālplānojumu, izņemot atsevišķā zemesgabalā pie maģistrālajām ielām, kur atļauts izvietot vietējas nozīmes apkalpes objektus.
Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu, vienkāršos gadījumos – ar zemesgabala sadalīšanas projektu.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums savrupmāju apbūvē – 0,12ha, katrai no dvīņu mājām – 0,06ha.

2. Mazstāvu dzīvojamās apbūves zona (DzM; oranža)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir mazstāvu daudzdzīvokļu namu un rindu māju dzīvojamā apbūve ar īres vai privātiem dzīvokļiem. Citu veidu izmantošana jāpamato ar detālplānojumu, izņemot atsevišķā zemesgabalā pie maģistrālajām ielām vai mazstāvu daudzdzīvokļu nama pirmajā stāvā, kur atļauts izvietot vietējas nozīmes apkalpes objektus.
Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu.
Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums mazstāvu daudzdzīvokļu namu apbūvē – 0,12ha, rindu māju apbūvē – 0,03ha.

3. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves zona (DzD; brūna)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir daudzstāvu daudzdzīvokļu namu dzīvojamā apbūve ar īres vai privātiem dzīvokļiem. Citu veidu izmantošana jāpamato ar detālplānojumu, izņemot atsevišķā zemesgabalā pie maģistrālajām ielām vai daudzstāvu daudzdzīvokļu nama pirmajā stāvā, kur atļauts izvietot vietējas nozīmes apkalpes objektus.
Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu.
Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums daudzstāvu daudzdzīvokļu namu apbūvē – 0,12ha.

4. Vasarnīcu un dārza māju apbūves zona (DzV; gaiši zaļa)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir dārzu ierīkošana ģimenes vajadzībām un dārza māju (vasarnīcu) apbūve. Šīs teritorijas pieļaujams transformēt par savrupmāju apbūves zonu, to pamatojot ar detālplānojumu.
Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu.
Ņemot vērā esošo situāciju, pieļaujamais zemesgabala minimālais lielums – 0,06ha, arī transformējot savrupmāju apbūves zonā.

5. Mežaparka apbūves zona (DzP; dzeltenzaļa)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir savrupmāju (vienas ģimenes vai divu ģimeņu dzīvojamo māju) apbūve upēm un ezeriem pieguļošā vai ar mežu klātā teritorijā. Citu veidu izmantošana jāpamato ar detālplānojumu, izņemot atsevišķā zemesgabalā pie maģistrālajām ielām, kur atļauts izvietot vietējas nozīmes apkalpes objektus.
Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu.
Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,5ha. Atsevišķos gadījumos, pamatojot ar detālplānojumu, pieļaujams mazāks zemesgabala lielums, bet ne mazāks par 0,35ha.
6. Sabiedrisko iestāžu apbūves zona (JS; dzeltena ar sarkanu robežu).
Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir valsts, pašvaldības, reliģiska, izglītības, kultūras, zinātnes, ārstniecības, sociālās aprūpes, labdarības vai cita līdzīga nekomerciāla izmantošana.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,12ha.

7. Darījumu iestāžu apbūves zona (JD; tumši sarkana).
Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir darījumu (komerciāla rakstura) iestādes: bankas, viesnīcas, biroji un kantori, gadatirgi, konferenču un izstāžu iestādes, kā arī mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,12ha.

Šajā zonā pieļaujama vieglās rūpniecības uzņēmumu, kas rada tikai nebūtisku piesārņojumu, izvietošana, ja to pamato ar detālplānojumu.

8. Jaukta dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zona (JC; gaiši sarkana).
Tās ir teritorijas, kur iespējama jaukta izmantošana (dzīvojamā apbūve ar publiskām ēkām, darījumu un pakalpojumu iestādēm) ar vietēja apkalpes centra raksturu. Šeit pieļaujama esošās izmantošanas transformācija.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,12ha.

Esošie ražošanas objektu zemesgabali jauktas apbūves teritorijā var saglabāt agrāk noteikto izmantošanu ar noteikumu, ka ražošanai nav negatīvas ietekmes uz blakus zemesgabaliem.

9. Jauktas rūpniecības un darījumu iestāžu apbūves zona (JR; pelēka)

Tās ir teritorijas, kur iespējama jaukta izmantošana – ekoloģiski tīra ražošana, kā arī dažāda rakstura darījumu iestādes. Šeit pieļaujama esošās izmantošanas transformācija.

Esošie ražošanas objektu zemesgabali jauktas apbūves teritorijā var saglabāt agrāk noteikto izmantošanu ar noteikumu, ka ražošanai nav negatīvas ietekmes uz blakus zemesgabaliem.

Pieļaujama dzīvojamās apbūves izvietošana, to pamatojot ar detālplānojumu.
10. Lauku apbūves zona (JL; rozā)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir lauksaimniecība, ko atļauts transformēt par apbūves zemi dzīvojamās, darījumu, mazumtirdzniecības un pakalpojumu objektu apbūves nolūkos.

Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu, vienkāršos gadījumos – ar zemesgabala sadalīšanas projektu. 
Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,25ha. Atsevišķos gadījumos, pamatojot ar detālplānojumu, pieļaujams mazāks zemesgabala lielums, bet ne mazāks par 0,12ha.

Šajā zonā pieļaujama vieglās rūpniecības uzņēmumu, kas rada tikai nebūtisku piesārņojumu, izvietošana, ja to pamato ar detālplānojumu.

11. Rūpniecības objektu apbūves zona (RR; tumši pelēka)

Šīs teritorijas, galvenokārt, paredzētas rūpniecības un noliktavu objektu izvietošanai, arī tādu, kam ir noteiktas sanitārās vai citas aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam.

Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu, vienkāršos gadījumos – ar zemesgabala sadalīšanas projektu.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,12ha.

No jauna paredzētajās rūpniecības objektu apbūves zonās līdz zemesgabalu attīstīšanai kā atļautā izmantošana saglabājas esošā izmantošana.

12. Tehniskās apbūves zona (RT; zilganpelēka)

Šīs teritorijas, galvenokārt, paredzētas valsts un pašvaldības inženierkomunikāciju objektu, kā arī transporta un noliktavu uzņēmumu un iestāžu izvietošanai.

Zemesgabalu dalīšana (parcelācija) veicama ar detālplānojumu, vienkāršos gadījumos – ar zemesgabala sadalīšanas projektu.

Jaunveidojama zemesgabala minimālais lielums – 0,12 ha.

No jauna paredzētajās tehniskās apbūves teritorijās līdz zemesgabalu attīstīšanai kā atļautā izmantošana saglabājas esošā izmantošana.
13. Līnijbūvju izbūves teritorijas (L; melnas līnijas)

Šajās teritorijās galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir autotransporta, gājēju un velosipēdistu satiksme, maģistrālo inženierkomunikāciju izvietošana.

14. Atklāto telpu izbūves teritorijas (Z).

Šajā kategorijā ietilpst apstādījumu, mežaparku, ūdensbaseinu teritorijas.
14.1. Apstādījumu teritorijas (ZA; tumši zaļa)

Tās ir sabiedrībai pieejamas ar augiem apaudzētas un koptas sabiedrisko apstādījumu teritorijas, kur neiegūst produkciju, un kas ietver parku, dārzu un skvēru stādījumus, kā arī ar rekreāciju saistītas būves.

14.2. Mežaparku teritorijas (ZM; sūnu zaļa).
Tās ir sabiedrībai pieejamas labiekārtotas mežu un citu zaļo stādījumu teritorijas, kas ietver mežus, mežaparkus, dabas liegumus, aizsargstādījumus un kapsētas, kā arī ar attiecīgo izmantošanu saistītas būves. Mežaparka teritorijās nav atļauta zemes izmantošanas transformācija.

14.3. Ūdens baseinu teritorijas (ZŪ; gaiši zila)

Tās ir sabiedrībai pieejamas teritorijas, kas ietver dabīgas vai mākslīgas ūdenstilpes (ezerus, dīķus u.c.) un ūdensteces (upes, kanālus, strautus u.c.), kuru izmantošana saistīta ar transportu, rekreāciju un virszemes ūdeņu noteci, kā arī būves, kas saistītas ar attiecīgā ūdens baseina izmantošanu (laivu piestātnes, peldētavas u.c.) un uzturēšanu (slūžas, dambji u.c.).

15. Lauksaimniecībā izmantojamās teritorijas (LS; gaiši dzeltena)
Tās ir teritorijas, kur galvenā atļautā izmantošana ir lauksaimniecība.

Mazākais zemesgabala lielums noteikts:

teritorijās ar zemes novērtējumu 51 balle un vairāk (lielsaimniecības) - 20 ha;

pārējās lauksaimniecības teritorijās (mazsaimniecības) - 2,0 ha.
Uz katra zemesgabala atļauta vienas viensētas (zemnieka sētas) apbūve un lauksaimnieciskās ražošanas būves, kā arī pansijas un viesu mājas.

Zemes izmantošanas transformācija atļauta, to pamatojot ar detālplānojumu:

-
zemesgabalos, kur zemes novērtējums ir zemāks par 51 balli;

-
teritorijās, kur zemes novērtējums ir augstāks par 51 balli, ja tur noteikti agrotehnisko pasākumu ierobežojumi (ūdenstilpju un ūdensteču aizsargjoslas).
Atļauts ar detālplānojumu transformēt zemi par zivsaimniecībā izmantojamām platībām (?).

Ar mežierīcības projektu atļauta lauksaimniecības zemes transformācija par mežsaimniecības zemi.
16. Mežsaimniecībā izmantojamās teritorijas (MS; zaļa)

Tās ir teritorijas, kur primārā atļautā izmantošana ir mežsaimniecība saskaņā ar mežierīcības plāniem.

Uz katra zemesgabala atļauta vienas mežsarga sētas apbūve, kā arī pansijas un viesu mājas.

Zemes izmantošanas transformācija mežsaimniecībā izmantojamās teritorijās atļauta, to pamatojot ar detālplānojumu.
17. Karjeru teritorijas (K; violeta)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir ieguves rūpniecība.

18. Militāro apmācību teritorijas (MM; haki)

Tās ir teritorijas, kur galvenais zemes un būvju izmantošanas veids ir militārās apmācības.

19. Turpmākās izpētes teritorijas (T; balta ar melnu kontūru)

Tās ir teritorijas, kuru izmantošana dažādu iemeslu dēļ teritorijas plānojumā pagaidām nav noteikta, galvenokārt, nenoskaidroto transporta jautājumu un aizsargjoslu dēļ. Tādēļ atkarībā no turpmākās izpētes un plānošanas procesa virzības šeit saglabājas esošā izmantošana.











2. pielikums
Paskaidrojuma rakstā minēto zīmējumu un citu attēlu sakopojums.
1. Ādažu novada ciemu robežas








2. Baltezera luterāņu baznīca (galvenā ieeja)
3. Baltezera luterāņu baznīca (sānskats)







4. Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta (kopskats)





5.
Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta (krusts)





6.
Ādažu novada polderu teritorijas







7.
Lielā Baltezera ZA piekrastes daļa no „Makšķerniekiem” līdz „Ziemeļiem”


8.
Priekšlikumi L.Baltezera ZA piekrastes atļautajai (plānotajai) izmanotošanai


9.
Kartes „Rīgas rajona plānotās (atļautās) izmantošanas 2008.2020. gadam Ādažu novada daļa”
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Baltezera luterāņu baznīca (galvenā ieeja)
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Baltezera luterāņu baznīca (sānskats)
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Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta (kopskats)
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Komunistiskā terora upuru piemiņas vieta (krusts)
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3.pielikums
PRIEKŠLIKUMI TERITORIJAS PLĀNOTAJAI IZMANTOŠANAI TERITORIJĀS PIE LIELĀ BALTEZERA

(1.redakcija, 27.01.2009.)

	Nekustamā īpašuma

nosaukums, kad. Nr.;

atceltais (spēkā neesošais) zonējums
	Priekšlikumu varianti
	Piedāvātais zonējums
	Priekšrocības
	Trūkumi

	1. „Lībieši-1” (8044 013 0015) un „Ziemeļi”

(8044 013 0750);

„Jauktas dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zona (JC)”;

/gaiši sarkans iekrāsojums/.
	Plānojuma izstrādes priekš-likumu varianti:

1.variants: iela (ceļš)
netiek veidots; abiem nekus-tamajiem īpašumiem (tālāk tekstā „īpašumiem”) mainās zonējums.

2.variants:

abus īpašumus šķērso jaun-veidojama iela, kas savienos autoceļu A1 ar pašvaldības ceļa (ielas) posmu pie īpašuma „Vilki”;

mainās zonējums abu īpa-šumu teritoriju daļai, kas atrodas starp autoceļuA1, īpašumiem „Vanagi” un „Kalnieši” un jaunveido-jamo ielu.
	„Mežaparka apbūves zona (DzP)” /dzeltenzaļa/ - abiem īpašumiem.

1) starp jaunveidojamo ielu, un L.Baltezeru „apstādījumu teritorija (ZA)” /tumši zaļa/ – abiem īpašumiem;

2) starp jaunveidojamo ielu, īpašumu „Kalnieši” un autoceļu A1 - „savrupmāju dzīvojamās apbūves zona (DzS)” /dzeltena/, īpašumam „Lībieši-1” un „mežaparka apbūves zona (DzP) /dzeltenzaļa/ - īpašumam „Ziemeļi”.
	Tiek ievēroti iedzīvotāju grupas priekšlikumi; sagla-

bājas īpašumu „Ziemeļi” un „Lībieši-1” zemes-gabalu vienotība; neliela 

apbūves intensitāte.

1) tiks uzlabota pie-kļūšana visiem zemes-gabaliem šajā apkaimē u.t.t.;

2) ar ielu nodalītas abu īpašumu applūstošās teritorijas daļas;

3) neliela apbūves intensitāte – 10%. īpašumam „Ziemeļi”;

4) tiek saglabāta vēsturiskā mazstāvu apbūve šajā apkaimē.
	Apgrūtināta piekļūšana abiem īpašumiem; tehniskas grūtības inženierkomuni-kāciju tīklu būvniecībā un ekspluatācijā.

1) netiek ņemti vērā iedzīvotāju grupas priekšlikumi par to, ka ceļš (resp. iela) gar īpašumiem pie L.Baltezera netiek savienots ar īpašumu „Lībieši-1” u. c. viņu priekšlikumi

(sk. Paskaidrojuma. raksta 5. 3. apakšnodaļas 2. rind-kopu); 

2)plānotā caurbraucošā iela sašķels īpašumus „Ziemeļi” un „Lībieši-1”.

	
	3.variants: tie paši priekšlikumi, kas 2.variantā.
	1) starp jaunveidojamo ielu un L. Baltezeru - abiem īpašumiem „apstādījumu teritorijas (ZA)” /tumši zaļa/;

2) starp jaunveidojamo ielu, īpašumu „Kalnieši” un autoceļu A1: savrupmāju dzīvo-jamās apbūves zona (DzS) /dzeltena/ - īpašumam „Lībieši-1” un „darījumu iestāžu apbūves zona (JD)” - īpašumam „Ziemeļi”.
	1) uzlabojas piekļūšana visiem zemesgabaliem šajā L. Baltezera daļā; jaunveidojamās ielas sarkano līniju robežās būs iespējams izvietot inženierkomuni-kāciju tīklus;

2) ar ielu tiek nodalīta abu īpašumu applūstošās teritorijas daļas (resp., apstādījumu teritorijas).
	1 tas pats, kas 2.variantā;

2) caurbraucoša iela;

3) augsta apbūves intensitāte (līdz 150%) īpašuma „Ziemeļi” apbūves daļā.

	
	4.variants: tie paši priekšlikumi, kas 2.un 3.variantā., bet mainās zonējums.


	1) „starp jaunveidojamo ielu un L. Baltezeru: „apstādījumu teritorijas (ZA)”-  abiem īpa-šumiem;

2) starp jaunveidojamo ielu, īpašumu „Kalnieši” un auto-ceļu A1: „savrupmāju dzīvo-jamās apbūves zona (DzS) /dzeltena/ - īpašumam „Lībieši-1” un „jaukta dzīvo-jamās un darījumu iestāžu apbūves zona (JD) /gaiši sar-kana/ - īpašumam „Ziemeļi”.
	1) uzlabosies piekļūšana visiem zemes-gabaliem šajā apkaimē un jaunveidojamās ielas sar-kano līniju robežās būs iespējams izvietot inže-nierkomunikāciju tīklus;

2) ar ielu nodalīta abu īpa-šumu aplūstošās teritorijas daļas;

3) zemesgabalu „Lībieši-1” un „Ziemeļi”īpašnieki atbalsta 4.variantu.
	1) tas pats, kas 2. un 3.variantā;

2)caurbraucoša iela;

3) iespējama augsta apbū-ves intensitāte īpašuma „Ziemeļi” apbūves daļā.

	
	Piezīmes:
	1. Nevienā variantā nav atļauta daudzdzīvokļu ēku būvniecība (ne mazstāvu, ne daudz-stāvu), lai nesabojātu vēsturiski izveidojušos mazstāvu savrupmāju apbūvi un saglabātu ainavisku vidi baznīcas apkaimē. 2. Šai mazstāvu apbūves kvartālā pie L. Baltezera jāno-saka dzīvojamās zonas statuss, lai automašīnu ātrums pa jaunveidojamo ielu nepār-sniegtu 20km/h. Papildus tam jāuzstāda ierobežojuma ceļa zīmes un „guļošie policisti”.

	2. Nekustamais īpašums 
„Jaunataugas” (kad. Nr. 8044 013 0200); „Savrupmāju dzīvo-jamās apbūves zona (DzS”), /dzeltena krāsā/.
	Iveidot piebraucamo ceļu 

nekustamajam īpašumam „Jaunataugas” uz pieguļošās pašvaldības zemes daļas rēķina.
	Saglabāt zonējumu 

„Savrupmāju dzīvojamās apbūves zona (DzS)”.
	Nodrošināta piekļūšanas iespējas visiem zemes gabaliem šajā apkaimē.
	Nav ievērota īpašuma „Dzelmes” īpašnieces I.Zariņas ieteikums. Ka „zemesgabalā ar kad. Nr. 8044 013 0200 un platību 980 m2

	3. Nekustamais īpašums „Dzelmes” (kad. Nr. 8044 013 0020), „Mežaparka apbūves zona (DzP)”, /dzeltenzaļa/
	I. Zariņa: „Izvērtēt iespēju īpašumā „Dzelmes” daļēji mainīt zonējumu pie ceļa no Mežaparka apbūves zonējuma uz jaukta dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zonējumu (sakarā ar to, ka apkārt notiek intensīva apbūve).
	Nav būtisku argumentu zonējuma maiņai, jo uz īpašuma ir esoša dzīvojamā māja. Esošais zonējums pieļauj izvietot darījumu objektu.Tāpēc tiek piedāvāts saglabāt agrāk noteikto apbūves veidu „Mežaparka apbūves zona (DzP)”.
	
	Zemesgabala summārā platība 3963kv. nepietiek, lai būtu mežaparka apbūves un jauktas dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zonējums. Atdalāmā teritorija nevar būt mazāka par 1200 m2

	4..Nekustamais īpašums „Kalnieši” (kad. Nr. 8044 013 0189), „darījumu iestāžu apbūves zona (JD), /tumši sarkana/.
	Īpašnieks E. Barops: „Izmainīt zonējumu zemes-gabalam „Kalnieši”, kad. Nr. 8044-013 0189, uz jauktu dzīvojamo un darījumu zonu”; (iesniegums saņemts 18.12.2008., reģ.Nr. 08-773).
	I.Baropa ierosinājums mainīt zonējumu uz „Jaukta dzīvojamās un darījumu iestāžu apbūves zona (JC), /gaiši sarkana/ ir pieņemts.
	Piedāvātais zonējums ir pieņemams, jo nerada draudus apkārtējai videi un izmaiņas esošajā apdzīvo-juma struktūrā kvartālā pie L. Baltezera.
	-

	5. Nekustamais īpašums „Vēja brāzmas” (kad. Nr.8044 013 0353).
	Iesniedzējs J.Knēziņš lūdz pārskatīt mežaparka apbūves noteikumus vēsturiski izvei-dotajos zemesgabalos, kuru platība mazāka par 0,3ha; (iesniegums saņemts 22.12.2008., reģ Nr.08-781).
	Priekšlikumus par būvlaides un apbūves līniju samazinā-šanu pieņemts. Šie priekš-likumi ir iestrādāti Apbūves noteikumu grozījumu projektā.
	
	

	6. Nekustamais īpašums „Ziemeļi” (kad. Nr.8044 013 0075).
	Īpašnieki M. Polonska un K.Vana-Gejeka piekrīt 4.variantam;

(iesniegums saņemts 26.01.09., reģ. Nr. 09-58).
	Nav iespējams saglabāt atcel-tā plānojuma priekšlikumu „Jaukta dzīvojamās un darīju-mu iestāžu apbūves zona” visā zemesgabalā (sk Satver-smes tiesas spriedumu)
	Priekšrocības tās pašas, kas minētas plānojuma izstrādes priekšlikumu 4. variantā, kā arī tiek ie-vērots Aizsrgjoslu likuma prasības.
	Nav iespējams ievērot īpašnieku sākotnējo ieceri apbūvēt visu zemesgabalu, jo daļa no zemes gabala iekļauta apstādījumu  teritorijas (ZA).

	7..Ādažu evanģēliski luteriskās draudzes īpašums (kad. Nr.8044 013 0065); starp servitūtu ceļu un Lielo Baltezeru „apstādījumu teritorijas (ZA) /tumši zaļa/.

	Draudze lūdz izskatīt iespēju par draudzei piederošā ne-kustamā īpašuma „Ādažu (Baltezera) Ev. lut. baznīca” zemesgabalaNr.1 – 4,7ha atsevišķu daļu lietošanas mērķu maiņu: punktā Nr.1, aptuvenā platībā 3500kv.m, uz komercdarbības apbūvi; punkts Nr.2, aptuvenā pla-tībā 5000 m2, uz publisko apbūvi.

(iesniegums Nr.01 saņemts 08.01. 2009.; reģ. Nr. 09-9).
	1) baznīcas draudzes piedāvātais zonējums: komercdarbības ap-būve (3500 m2 platībai) un publiskā apbūve (5000 m2 platībai).

Piezīme: no iesnieguma nav skaidrs, kas tās par apbūves teritorijām, iespējams, ka domāta „darījumu iestāžu apbūves zona (JD) /tumši sarkana/ un vēl kāda cita.
2) pašvaldības piedāvātais zonējums: atstāt „Apstādī-jumu teritorijas (ZA)” /tumši zaļā/. Šo zemes noga-balu atsevišķas daļas atrodas teritorijā ar 10% applū-duma varbūtību, kas rada problēmas sō applūstošo teritoriju ap-būvei. Šajās teritorijās ap-būve nav atļauta, izņemot Aizsargjoslu likumā noteik-tajos gadījumos (sk. Aizsarg-joslu likuma 7. un 37.pantus).
	Nemainot zonējumu tiek ievēroti Aizsargjoslu likuma prasības un tuvējā savrupmāju kvartāla iedzī-votāju ierosinājumi.

Šajā vietā tiks sakopti 
L. Baltezera krasti un ir iespējams būvēt publiska laivu piestātne, laivu novietne; ierīkot peldvietu.

Laivu piestātni peldvietu un ar rekreāciju saistītas būves var izvietot arī pie esošā zonējuma (ZA).
	1)nevar ievērot draudzes ierosinājumus - izmainīt zonējumu.

2)) pārsvarā atrodas applūs-tošajā teritorijā;

3) daļēji tiks degradēta dabīgā ainava (skats uz ezeru);

4) blakus baznīcas zemei at-rodas savrupmāju kvartāls, kam ir noteikti pieļaujamā trokšņa līmeņa ierobežoju-mi (sk. MK 13.07.2004. no-teikumus Nr. 597 „Vides trokšņa novērtēšanas kārtība”).
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